Forum Leitungswasser

Alles rund um die Leckage-Pravention

Defekte Silikonfugen

Wenn Uber Jahre unbemerkt Wasser einsickert, kann
es teuer werden. Dr. Georg Scholzen erklart was
passiert und warum Pravention so wichtig ist

Mit dem Urteil des BGH vom 20. Oktober 2021 ist nun hochstrichterlich geklart, dass Leitungswasser-
schidden durch defekte Fliesen-/Silikonfugen keine Schaden mehr im Sinne der Leitungswasserversi-
cherung sind und dadurch keine Ersatzpflicht besteht (BGH-Urteil vom 20. Oktober 2021, Az.: IV ZR

236/20).

Das sieht nicht gut aus. Die Silikonmasse hat sich von dem Rand der Duschwanne geldst und beim
Duschen kann das Wasser leicht durch den Spalt unter die Wanne sickern. Foto: gw Wohnungswirtschaft
heute

Durch diese Kldrung ist festgelegt, dass diese Art von Feuchteschdden nicht mehr {iber den Versicherungs-
vertrag gedeckt ist. Allerdings nicht geklart sind dagegen Fragen wie

1. waren und sind Leitungswasserschiden durch defekte Fugen problematisch?
2. kann man Schéiden vorbeugen? und
3. wer haftet nun fiir diese Feuchteschiden?

Haufig wird vermutet, dass Durchfeuchtungsschiaden durch alte, ausgehértete also nicht mehr elastische
defekte Silikonverfugungen oder defekte Fugen an Dusch- oder Badewannenfliesen verursacht werden. Al-
lerdings sind diese Verfugungen ,,als Wartungsfuge® zu betrachten, d.h. diese miissen auch gewartet und
gegebenenfalls erneuert werden. Heutzutage miissen Nasszellen unter den Fliesen so abgedichtet werden,
dass Wasser durch versprodete Silikonfugen oder defekten Fliesenfugen nicht in das Mauerwerk eindrin-
gen konnen. Fugenfiillstoffe aus Silikon oder gleichwertigen Werkstoften stellen keine Abdichtung im Sinne
der DIN 18534 dar. Die Abdichtung ist nach dem Merkblatt ,Verbundabdichtungen des Zentralverband
Deutsches Baugewerbe (ZDB) bzw. nach DIN 18534 , Innenraumabdichtung“ vorzunehmen. Der Zentral-
verband Sanitar Heizung Klima hat eine Fachinformation zur Schnittstellenkoordination Nassraum im Dez.
2018 herausgegeben. D.h. heutzutage miissen Bider entsprechend dieser Normen und Richtlinien aufgebaut
werden, sonst entspricht die Arbeit nicht an allgemein anerkannten Regeln der Technik und der Errichter
haftet fiir sein Gewerk und den Folgen daraus.

Um zu kléren, ob auf die Wohnungseigentiimer ein finanzielles Problem zukommen kann, muss untersucht
werden, ob Leitungswasserschdden durch defekte Fugen fiir die Versicherer in der Vergangenheit relevant
waren. Dazu gab es detaillierte Ergebnisse von der damaligen Westfilischen Provinzial Versicherung AG.
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LW-Schadenanalyse der Leitungswasserschaden in Wohngebauden durch de-
fekte Silikonfugen

Hintergrund war die Beobachtung von Schadenregulieren, dass es einen erhohten Schadenaufwand durch
defekte Silikonfugen im Nasszellenbereich von Wohngebauden in der verbundenen Wohngebéudeversi-
cherung (VGV) geben konnte. Um dies genauer zu untersuchen, wurden im Zeitraum von Januar 2010 bis
November 2016 in einem festen Gebiet der Westfélischen Provinzial Versicherung AG in NRW insgesamt
2526 Schiden durch qualifiziertes Fachpersonal (SHK-Installateure) systematisch erfasst.

Die Schadenauswertung erfolgte monatsweise, so dass jeden Monat im Durchschnitt ca. 30 Schiden in dem
festgelegten Gebiet untersucht und erfasst wurden.

Es wurden die Leitungswasserschaden im VGV durch Leckageorter (qualifiziertes Fachpersonal, die als Ers-
tes die Schadenstelle besichtigten) manuell erfasst.

Die Einteilung der Schdden erfolgte in zwei Kategorien:

1. Trocknung, also priifen, ob eine Trocknung empfohlen wird oder nicht notwendig ist
2. Einteilung der Schidden nach den Leitungsarten: TWI KW, TWI WW, Heizung, Zirkulation, Abwas-

ser, Silikonfuge, Restfeuchtigkeit, Regenwasser, Sonstige

TWI KW / WW =Trinkwasserinstallation Kaltwasser bzw. Warmwasser

Kategorie 1: Trocknung

Es zeigte sich, dass der Anteil der Trocknung iiber alle Monate in etwa vergleichbar ist. Es gab keine Aus-
reifler. Damit kann davon ausgegangen werden, dass bei einem Wohngebédude durchschnittlich in % - 1/5
der Fille die Leitungswasserschaden getrocknet werden miissen. Dies bedeutet allerdings auch, dass in den
meisten Féllen eine Trocknung nicht notwendig war.

Schaubild 1: Kategorie Trocknung (T)
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Kategorie 2: Untersuchung der Schadenursache nach Leitungsart fiir die Le-
ckage

Hierbei zeigte sich ebenfalls, wie bei der Trocknung, dass die Anteile der verschiedenen Ursachen tiber die
Monate prozentual immer gut vergleichbar waren. D.h. die monatlichen prozentualen Werte schwankten
um die Durchschnittswerte {iber den gesamten Untersuchungszeitraum. Auch hier gab es keine Ausreifier,
so dass bei einer Datenmenge von iiber 2500 Schidden die Ergebnisse als reprasentativ angesehen werden
kénnen.

Das Schaubild 2 zeigt die prozentuale Aufteilung nach Leitungsart bzw. festgestellte Ursache.

Schaubild 2: Kategorie Schadenursache nach Leitungsart
(Datengrundlage: 2526 gemeldete Leitungswasserschaden von 01/2010 - 11/2016)
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Als Ergebnis kann festgehalten werden: Die vier hdufigsten Schadenursachen fiir die untersuchten Leitungs-
wasserschiden sind die Trinkwasserinstallation Kaltwasser, Heizungsleitungen, Abwasser und defekte Flie-
sen-/Silikonfugen.

Haufigste Schadenursachenfeststellung der Leitungs-
wasserschaden und Schadenaufwand bei Trocknung

Kaltwasser |Heizung Abwas- |Silikonfuge
ser
Prozentualer 17 11 27 16
Anteil [%]
Schadenaufwand | 3.832 3.686 3.769 2.936
in Euro (Mittel-
wert)*

Quelle: Georg Scholzen, Westfalische Provinzial Versicherung AG, Munster

Der Schadenaufwand in der Tabelle erfasst die Fille, bei denen eine Trocknung notwendig war. Betrachtet
man den gesamten Schadenaufwand durch Leitungswasserschiaden, bei denen eine Trocknung empfohlen
und durch schadhafte Silikonfugen hervorgerufen sind, dann stellt dies einen bedeutenden Anteil an dem
Gesamtschadenaufwand dar.

Ausgabe 14 Jahrgang 2022 // Wohnungswirtschaft heute in Kooperation mit der Initiative Schadenprévention und der AVW-Gruppe Seite 5


http://wohnungswirtschaft-heute.de/
http://wohnungswirtschaft-heute.de/
https://schadenpraevention.de/
https://avw-gruppe.de/

Forum Leitungswasser

Alles rund um die Leckage-Pravention

Ergebnisse:

1. Der durchschnittlicher Schadenaufwand fiir defekte Silikonfugen betrug 1.834 €.
Allein im Zeitraum 01/2010 von 12/2013 verursachten 338 Schiaden durch defekte Fugen ein Scha-
denvolumen von 634.000 €.

3. 11% (40 von 338) dieser Schaden verursachen 50 % des Schadenaufwandes.

Quelle: Georg Scholzen, Westfalische Provinzial Versicherung AG, Miinster

Die Grafik zeigt sehr anschaulich, wie sich der Schadenaufwand von defekten Fugen-/Silikonfugen ver-
teilt. Es gibt eine grofSe Anzahl von Schiaden mit geringem Schadenaufwand, der unter 500 Euro liegt. Da-
gegen sind vereinzelt Grofischdaden zu verzeichnen, bei denen der Schadenaufwand 10.000 Euro und hoher
betragt. Dementsprechend ist der durchschnittliche Aufwand mit 1834 Euro vergleichsweise gering. Al-
lerdings kann der Schadenaufwand je nach den ortlichen Bedingungen weit iiber den durchschnittlichen
Kosten fiir einen Leitungswasserschaden liegen. Zwei Beispiele verdeutlichen, warum der Schadenaufwand
so hoch sein kann.

Zwei typische Schaden von defekten Fugen, die weit iber dem Durchschnittsschaden liegen und einen Scha-
denaufwand grofler von 10.000 Euro verursacht haben.

Fall 1:

Defekte Silikonfuge im Duschbereich. Durch den unbemerkten Wasseraustritt tiber einen ldngeren Zeit-
raum erfolgte eine nachhaltige Durchfeuchtung des Holzdielenbodens und den darunter liegenden Holz-
zwischenwinde, was letztlich zu einem Schimmelbefall fiihrte.

Fall 2:

Undichtigkeit der Duscharmatur sowie der Fliesenfugen im Duschbereich im Bad im 1. OG. Der Leitungs-
wasseraustritt iiber einen lingeren Zeitraum verursachte eine Durchfeuchtung der Holzdielenkonstruktion
und zog massive Schimmelbildung nach sich, da die Durchfeuchtung lange Zeit unbemerkt blieb.

Erkenntnisse und Konsequenzen

Leitungswasserschiaden durch defekte (Silikon-)Fugen fallen aufgrund des geringen Wasseraustritt typi-
scherweise erst nach einem ldngeren Zeitraum auf. Es kommt zu einer langsamen, aber stetigen Durch-
feuchtung von Zwischenwinden und Decken. Sofern keine feuchteempfindlichen Baustoffe eingebaut sind,
hilt sich der Schaden in Grenzen. Allerdings sieht dies bei Holzkonstruktionen, Trockenwanden oder dhn-
lich feuchtigkeitsanfalligen Baumaterialien anders aus. Ein Wasserschaden fallt erst dann auf, nachdem eine
signifikante Schimmelbildung an Wianden in den unteren Stockwerken festgestellt wird. Gerade in Gebau-
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Hintergrundwissen
Leitungswasserrohre

Lesen sie auch:

Grundlagen der Korrosion
Warum korrodieren Metalle

und warum sind sie fiir

eine Vielzahl der Leitungs-
wasserschaden in der
verbundenen Wohngebaude-
versicherung verantwortlich?
Dr. Georg Scholzen gibt die
Antwort

Was muss bei den ins-
tallierten Metallen in der
Trinkwasserinstallation
chemisch beachtet wer-
den? Was hat das mit Korro-
sion zu tun? Und warum tragt
eine Deckschicht zur langen
Nutzungsdauer bei, Herr Dr.
Scholzen?

Was hat die Wasserhar-

te mit Korrosion zu tun?
Ist hartes Wasser schlecht
fur die Leitungen. Herr Dr.
Scholzen?

Konnen nicht rostende
Stahle rosten? Und wenn ja.
treffen die bisherigen allge-
meinen
Korrosionsbedingungen auch
fur diesen Metallwerkstoff zu,
Herr Dr. Scholzen?

Was genau Erosionskorro-
sion bedeutet und warum

FlieRgeschwindigkeit in Was-
serleitungen Auswirkungen
auf Korrosion hat, erfahren
Sie von Dr. Scholzen vom
FORUM LEITUNGSWAS-
SER

AuBenkorrosion: Feuchtig-
keit an der AuRenrohrwan-

dung — Ein besonderer Fall
der Korrosion oder kdnnen
die Grundlagen auch hier an-
gewandt werden?

Physikalische Wasserbe-

handlung im hauslichen
Trinkwassernetz — \Was ver-

sprechen Anbieter
und wie sollen die Anlagen
wirken?
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den mit Holzkonstruktionen ist dies problematisch, da das Holz marode wird und eine technische Trock-
nung oft nicht mehr im Bereich des Moglichen liegt. Dadurch muss das durchnésste Material ersetzt werden,
was bei Holzbodendecken oder Trockenwinden zu einem Komplettaustausch bzw. zu einem Neuaufbau der
Konstruktion fiithren kann.

Diese Kosten konnen durch das Gerichtsurteil nicht mehr auf den Versicherer abgewilzt werden. Daher ist
es umso wichtiger und notwendig, eine wiederkehrende Uberpriifung der Fugen vorzunehmen, um Schi-
den frithzeitig feststellen zu kénnen. Eine regelmiflige Uberpriifung und Erneuerung von (Silikon-)Fugen
ist daher sinnvoll und nicht sehr aufwéndig. Dies wire ein praktikabler Ansatz zur Schadenverhiitung.

Zudem kann eine Priorisierung nach der Art des Materials und Konstruktion des Aufbaus der Nasszellen er-
folgen. Sofern feuchtigkeitsempfindliche Stoffe verbaut sind, ist eine Priifung der Fugen zeitlicher enger und
sorgfaltiger vorzunehmen. Beispielsweise konnte ein erster Check, z.B. bei der Priifung des Rauchmelders
oder bei der Heizungsablesung, erfolgen.

Damit sind die Fragen 1 und 2 klar mit ja zu beantworten.

1. sind Leitungswasserschdden durch defekte Fugen problematisch?

2. kann man Schidden vorbeugen?

3. wer haftet fiir diese Feuchteschéden?

Die Beantwortung der 3. Frage miissen Juristen klaren. Allerdings wird es zukiinftig mehr Auseinanderset-

zungen geben, wenn es sich um grofle Schiden handelt und méglicherweise Gesundheitsgefihrdungen, z.B.
durch Schimmel, bestehen.

Dr. Georg Scholzen

Ausgabe 14 Jahrgang 2022 // Wohnungswirtschaft heute in Kooperation mit der Initiative Schadenprévention und der AVW-Gruppe
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