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Recht

Energetische Sanierungen von
Erbbaurechtsimmobilien lohnt sich das?

Die EU gibt fiir den Immobiliensektor ehrgeizige Klimaschutzziele vor. Doch lohnen sich energe-
tische Sanierungen im Fall von Erbbaurechtsimmobilien iiberhaupt? Der Deutsche Erbbaurechtsver-
band rét dazu, frithzeitig das Gesprich mit dem Erbbaurechtsgeber zu suchen, um die Vertrage zu

Ein Wohngebaude auf einem
Erbpachtgrundstick. Bevor
die Dachdecker das Dach
dammen, sollte beim Erbbau-
rechtsgeber geklart werden,
ob sich das noch lohnt.
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Laut dem Entwurf der neuen EU-Gebduderichtlinie sollen bis 2050 sdamtliche Gebdude in Europa klimaneu-
tral sein. Wer ein Haus der Energieeflizienzklasse G hat, muss dies gemafl der Richtlinie bis 2030 so sa-
nieren, dass es mindestens der Effizienzklasse F entspricht. Noch ist der Entwurf nicht verabschiedet und
in nationales Recht {ibertragen. Aber es ist davon auszugehen, dass der Druck auf Eigentiimerinnen und
Eigentiimer deutlich steigen wird, ihre Hauser energetisch zu sanieren.

Die entsprechenden Mafinahmen variieren von Haus zu Haus. Dazu gehdren zum Beispiel der Einbau
neuer Tiiren und Fenster, Dimmungen, Dacherneuerungen oder neue Heizungsanlagen. Gerade fiir Erb-
baurechtsnehmer stellt sich aber die Frage: Lohnt sich das auch finanziell?

Bei 22 Prozent aller deutschen Erbbaurechtsgeber laufen bis 2030 Vertrage in groflem Umfang aus. Eine
zweite Welle ist von 2040 bis 2060 zu erwarten, wie eine Studie des Deutschen Erbbaurechtsverbands zeigt.
Bei Ablauf des Vertrages muss zunichst geklirt werden, ob der Erbbaurechtsvertrag verlangert wird oder
das Gebdude gegen Entschddigung an den Erbbaurechtsausgeber iibergeht. Die Entschiddigung variiert je
nach Vertrag. In 46 Prozent der Fille liegt sie bei zwei Dritteln des Verkehrswertes, bei 38 Prozent dartiber.
Das ergab eine Studie von JLL im Auftrag des Deutschen Erbbaurechtsverbands.

Vertrage vorzeitig verldngern

Der Deutsche Erbbaurechtsverband rit deshalb dazu, frithzeitig das Gesprach mit dem Erbbaurechtsgeber
zu suchen und die Erbbaurechte zu verldngern, wenn gréflere Umbaumafinahmen geplant sind. Die mitt-
lere Vertragslaufzeit bei Verlingerungen betrigt rund 60 Jahre. ,Mit diesem Planungshorizont kénnen die
meisten Erbbaurechtsnehmer gut arbeiten. Und auch die Banken sind dann eher bereit, Kredite zu vergeben,
zum Beispiel fiir eine Dachsanierung®, weiff Dr. Matthias Nagel, geschiftsfithrender Vorstand des Deut-
schen Erbbaurechtsverbands.
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Hinzu kommt, dass der Verhandlungsspielraum fiir die Erbbaurechtsgeber oft grof3er ist, je frither die Ver-
lingerung beschlossen wird. Bei Vertrigen, die mindestens 10 Jahre vor dem Zeitablauf verlangert werden,
gewihren die Erbbaurechtsgeber laut JLL-Studie im Schnitt geringere Erbbauzinsen als bei solchen, die erst
kurz vor Ablauf neu verhandelt werden. ,,In den allermeisten Fallen haben die Erbbaurechtsgeber ebenfalls
ein Interesse daran, die Vertrige zu verlangern und beide Seiten profitieren von der neuen Planungssicher-
heit®, sagt Matthias Nagel.

Uber den Deutschen Erbbaurechtsverband:

Der Deutsche Erbbaurechtsverband e. V. wurde 2013 gegriindet. Er ist ein Zusammenschluss aus namhaften
Erbbaurechtsausgebern, die bundesweit einen erheblichen Anteil der im Erbbaurecht ausgegebenen Flachen
reprisentieren, sowie Dienstleistern der Branche. Der Deutsche Erbbaurechtsverband vertritt die Interes-
sen der Erbbaurechtsgeber in Deutschland gegeniiber Offentlichkeit, Medien, Politik und Verwaltung und
versteht sich als universeller Ansprechpartner zum Thema Erbbaurecht. Er ist unabhéngig, parteipolitisch
neutral und nicht auf einen wirtschaftlichen Geschiftsbetrieb ausgerichtet. Der Prisident des Verbandes ist
Ingo Strugalla. Geschiftsfiihrer ist Dr. Matthias Nagel. www.erbbaurechtsverband.de
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http://www.erbbaurechtsverband.de/
https://avw-gruppe.de/schadenmanagement/schadenpraevention/forum-leitungswasser/
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