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Energie

Katholisches Siedlungswerk Miinchen saniert
Wohnungen sozial und klimafreundlich, mit Holzbau und
Nachhaltigkeit - Drees & Sommer berat

Uber 3.000 Wohnungen zéhlen zum Bestand der Katholischen Siedlungswerk Miinchen GmbH
(KSWM), 17 Prozent davon werden 6ffentlich geférdert. Dieses umfassende Gebdudeportfolio soll
nun so modernisiert werden, dass es alle Anforderungen an Klimaschutz und Energieeffizienz er-
tiillt. Das Kath. Siedlungswerk steht damit vor einer grofien Aufgabe, schliefllich unterscheiden sich
die Objekte in Alter und Sanierungsbedarf. Das auf Bau- und Immobilien spezialisierte Beratungs-
unternehmen Drees & Sommer SE mit Hauptsitz in Stuttgart unterstiitzt das Siedlungswerk mit
einer neu entwickelten Klimaroadmap. Diese beschreibt einen detaillierten Entwicklungspfad hin zu
einem umweltfreundlichen Bestand. Am 24.03.2022 wurde der Plan verabschiedet.
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Das Katholische Siedlungswerk
Munchen will einen nachhalti-
gen Wohn- und Lebensraum
fur alle Bevolkerungsschichten
schaffen. © ekh. Werbeagentur
GbR « MUC

Im Gebaudesektor entfallen 35 Prozent der CO,-Emissionen auf Wohngebéude, davon sind Bauten, die vor
1979 errichtet wurden, fiir zwei Drittel der Emissionen verantwortlich. Damit stehen Immobilienunterneh-
men in der Verantwortung, den Energieverbrauch ihrer Gebiaude deutlich zu senken und entsprechende
Sanierungsmafinahmen zu ergreifen. Schliefit der Immobilienbestand dabei tausende unterschiedlich be-
schaffene Objekte ein, wie es beim Miinchener Siedlungswerk der Fall ist, wirft das komplexe Fragestel-
lungen auf. ,Bei unseren Neubauprojekten achten wir schon lange auf eine nachhaltige und klimafreund-
liche Bauweise. Hier setzen wir verstarkt auf den Einsatz von nachwachsenden Rohstoffen und entlasten
die Umwelt durch hohe Energieeffizienz. Die Klimawende in Deutschland kann aber nur gelingen, wenn
der Bestand zukunftsgerecht modernisiert wird und gleichzeitig die Lebensqualitat der Bewohnerinnen

Mai 2022 Ausgabe 121 Lesen Sie wohnungswirtschaft-heute.de Fakten und Lésungen fur Profis Seite 32


http://www.wohnungswirtschaft-heute.de

Wohnungswirtschaft heute. technik

Fakten und Lésungen fiir Profis

und Bewohner gesteigert wird. Dieser Umbau ist eine Aufgabe fiir Jahrzehnte®, stellt Stefan Geissler fest,
Geschaftsfithrer der Kath. Siedlungswerk Miinchen GmbH. So entsteht mit der Wohnanlage in Grafing ein
Pilotprojekt fiir Holzbau und Nachhaltigkeit. Die neuen Wohneinheiten stellen ihre Effizienz tiber energe-
tisch gilinstige Heizungsanlagen und innovative Warmepumpen sicher.

Heute schon an Ubermorgen denken

Fiir das ambitionierte Sanierungsvorhaben hat sich das KSWM die Experten von Drees & Sommer ins
Boot geholt: Das Team erarbeitete einen detaillierten Handlungspfad, die sogenannte Klimaroadmap. Diese
zeigt, wie das Siedlungswerk die CO,-Emissionen ihres Gebaudebestands bis 2050 auf nahezu Null reduzie-
ren kann. ,,Die Klimaroadmap bietet einen fundierten Leitfaden, wie wir alle Aspekte in der Entwicklung
eines klimavertriglichen Geb4dudebestands unter einen Hut bekommen. Das ist eine hochkomplexe Re-
chen- und Optimierungsaufgabe®, sagt Moritz-Andreas Decker, Experte fiir Klimaneutralitidt und Ener-
giemanagement bei Drees & Sommer. Nach einer ersten Bestandsaufnahme wurden die Energiewerte der
letzten drei Jahre analysiert. Neben den einzelnen Gebaude- und Wohneinheiten nahmen die Berater auch
energetische Quartierslosungen unter die Lupe. ,Langfristig rechnet sich die Investition in die Sanierung,
denn die Klimaroadmap sichert mit entsprechenden Mafinahmen Einsparungen im Betrieb — und damit
die Werterhaltung der Immobilien®, erklart Markus Claudy, Drees & Sommer-Experte fiir Dekarbonisie-
rung und Energieoptimierung. ,,Gleichzeitig werden Fehlinvestitionen und damit verbundene Nachriistun-
gen oder teure Umbauten aufgrund von regulatorischen Beschliissen vermieden.”

Neu ist gut, erneuerbar ist besser

Einer der grofiten Emissionsverursacher im Gebédudebereich sind die Heizungssysteme. In Deutschland
werden rund drei Viertel aller Wohneinheiten - also Ein- und Mehrfamilienhiuser — mit Ol und Erdgas be-
heizt. Um die Klimaziele zu erfiillen, die sich Deutschland bis 2030 gesteckt hat, steht bei Sanierungen von
Altbauten daher der Gebdudewdrmeschutz im Zentrum. Neben effizienten Heizanlagen ist dabei auch eine
gute Dimmung wichtig. Denn je weniger Energie ein Haus liber Fenster, Wande oder Dacher verliert, umso
weniger muss die Heizung leisten. Besonders umweltfreundlich heizt es sich auflerdem mit erneuerbaren
Energien, zum Beispiel Sonne, Biomasse oder Erdwédrme. Kombiniert man neue Heizungsanlagen dann
noch mit digitalen Technologien, ergeben sich weitere Einsparpotenziale. Beispielsweise konnten Heizanla-
gen aus den Daten der Verbraucher lernen oder automatisch auf Wetterprognosen reagieren.

Spannungsfeld zwischen Rentabilitdt und Sozialvertraglichkeit

Neben der Nachhaltigkeit steht fiir das Siedlungswerk aber noch eine andere Dimension im Vordergrund
der Sanierungen. Das KSWM verfolgt als soziales Wohnungsunternehmen den Anspruch, einer breiten Be-
volkerungsschicht erschwinglichen Wohn- und Lebensraum zu bieten - eine Seltenheit in der finanzstarken
Metropole Miinchen. ,,Fiir die Klimaroadmap war und ist fiir uns entscheidend: Die Mafinahmen miissen
sich einerseits langfristig rechnen. Andererseits diirfen die Investitionen die Mietpreise aufgrund der sozi-
alen Verantwortung des Siedlungswerks nicht in die Hohe treiben. Mit unserer Sanierungsoftensive leisten
wir einen wichtigen gesellschaftlichen Beitrag und tibernehmen als gemeinwohlorientiertes Unternehmen
Verantwortung fiir Menschen und Umwelt, erldutert Bernd Weber, Geschaftsfiihrer der Kath. Siedlungs-
werk Miinchen GmbH. ,Wenn es darum geht, Klimaneutralitit im sozialen Gebdudebestand voranzutrei-
ben, ist das Katholische Siedlungswerk Miinchen ein echter Vorreiter®, fiigt Moritz-Andreas Decker hinzu.

Tanja Kuzmenko
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