Betriebskostenaktuell

Alles rund um die Wohnkosten

BGH, Urteil vom 10.11.2021, VIII ZR 107/20

Die Kosten der Fallung eines morschen, nicht mehr
standsicheren Baums sind grundsatzlich umlagefahi-
ge Kosten der Gartenpflege im Sinne von § 2 Nr. 10
BetrKV.

In der Rechtsprechung und Fachliteratur zum Betriebskostenrecht war es jahrzehntelang umstritten,
ob Vermieter die Kosten fiir die Féllung eines morschen Baums als Betriebskosten auf den Mieter um-
legen kdnnen oder nicht. Die Rechtsprechung der Amts- und Landgerichte dazu war geteilt und auch
in der Fachliteratur gab es dazu keine einheitliche, herrschende Meinung. Der BGH hatte sich dazu nie
eindeutig positioniert. Die Unklarheit hat nun ein Ende. Mit einem aktuell verdffentlichten Grundsatz-
Urteil vom 10.11.2021 zu VIII ZR 107/20 hat der BGH nun klargestellt, dass derartige Kosten grund-
satzlich auf den Mieter umlegbar sind.

Quelle: https://www.duden.de/rechtschreibung/Gehoelz

Der BGH hat dabei den Begriff des ,,Geholzes” und der ,,Pflanzen’, die in § 2 Nr. 10 BetrKV enthalten sind
und die daher als umlagefdhig anzusehen sind, unter Zuhilfenahme und Verweis auf den ,,Duden® ausgelegt
und kommt dabei zu dem Schluss, dass es sich bei ,,Baumen® sowohl um ,verholzte” Pflanzen handele wie
auch gleichermafien um ,,Geholze®. Daher handele es sich grundsatzlich um umlagefdhige Mafinahmen der
Gartenpflege, wenn morsche Baume gefillt bzw. entfernt werden miissen. Es handele sich dabei auch nicht
um (vom Vermieter zu tragende) Mafinahmen der Instandhaltung.

Einen Auszug aus dem interessanten und iiberzeugenden Urteil des BGH erhalten Sie hier wie folgt:

»...Die Kosten der Fillung eines - wie hier - morschen, nicht mehr standfesten Baums zéhlen zu den Kosten
der Gartenpflege im Sinne von § 2 Nr. 10 BetrKV. Denn die Fillung und Beseitigung eines solchen Baums ist
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regelmiflig eine objektiv erforderliche Mafinahme der Gartenpflege. aa) Dies folgt bereits aus dem Wortlaut
des § 2 Nr. 10 BetrKV. Zwar sind dort Baumfllarbeiten nicht ausdriicklich genannt. Jedoch sind nach dieser
Vorschrift die Kosten der Gartenpflege Betriebskosten im Sinne von § 1 BetrKV und gehoren hierzu (unter
anderem) die Kosten der Pflege gértnerisch angelegter Flachen einschliefSlich der Erneuerung von Pflanzen
und Geholzen.

Zutreffend geht das Berufungsgericht davon aus, dass es sich bei Biumen sowohl um (verholzte) Pflanzen als
auch um Geholze in diesem Sinne handelt. Denn der Begriff des ,,Geholzes® umschreibt nach allgemeinem
Sprachgebrauch von dem ersichtlich auch der Verordnungsgeber ausgegangen ist, entweder allgemein eine
Pflanze, deren Stamm und Aste verholzen, oder eine geschlossene Ansammlung solcher Pflanzen im Sinne
von Wald, Wildchen, Hain, Hecke oder Gebiisch (vgl. Duden, Das grofle Worterbuch der deutschen Spra-
che, 3. Aufl,, Band 3, Stichwort ,,Geholz®; sieche auch ,,Der deutsche Wortschatz von 1600 bis heute®, abzu-
rufen unter https://www.dwds.de/wb/Geholz). Eine Beschriankung auf ,Geholze® einer bestimmten Grofie
oder Art ergibt sich aus dem Wortlaut des § 2 Nr. 10 BetrKV nicht....*

Das Urteil ist abrufbar auf der Homepage des BGH

Dr. Kai Mediger
Rechtsanwalt und Justiziar

Mythos im Meer
Die privaten Sylter Filmschatze

Ein Film von Claus Oppermann und Sven Bohde

Sylt, wie Sie es noch nie
gesehen haben.

Ein einmaliges Panorama der beliebten
Ferieninsel. Zusammengestellt aus 300
digitalisierten und restaurierten Privatfil-
men von 1928 bis in die 1990er Jahre.

94 Minuten Laufzeit.
Nur auf DVD erhaltlich.
Hier bestellen
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