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Eigenbedarf, Hochwasser, Umzugspauschalen, etc. -
Neun Urteile deutscher Gerichte zum Thema Umzug

Ein Umzug ist in der Regel mit einem enormen Aufwand verbunden. Das reicht von zahlreichen Ab-
und Anmeldungen bis hin zum Umzugsgeschehen selbst. Es versteht sich von selbst, dass dabei auch
immer wieder rechtliche Probleme auftauchen kénnen. Der Infodienst Recht und Steuern der LBS hat
fiir seine Extra-Ausgabe einige Gerichtsentscheidungen dazu gesammelt. Das Spektrum reicht vom
Umzug betagter Menschen bis zur Behinderung des Mobelwagens.

% /
%

Eigenbedarf mit 70 zumutbar

Immer wieder haben es die Gerichte mit dlteren Menschen zu tun, die zum Teil schon Jahrzehnte in ihren
Mietwohnungen leben und schlief3lich doch noch umziehen sollen. Es kommt dabei immer auf die Um-
stinde an. In extremen Fallen halt die Justiz einen Ortwechsel nicht mehr fiir zumutbar. Das Landgericht
Limburg (7 T 116/20) musste iiber eine 70-jdhrige Frau entscheiden, der eine Zwangsvollstreckung drohte.
Sie konnte das Attest einer Allgemeinmedizinerin vorlegen, in dem von latenter Suizidgefahr die Rede war.
Die zustdndige Zivilkammer wies allerdings darauf hin, dass der Mieterin die Situation seit einem Jahr be-
kannt sei. Sie habe Gelegenheit gehabt, Vorsorgemafinahmen zu treffen. Der Gerichtsentscheidung zu Folge
musste die Mieterin aus der Wohnung ausziehen.

Eigenbedarf fur Au-pair
Eine andere Mieterin musste umziehen, weil der Eigentiimer seine Wohnung selbst nutzen wollte - nicht

fiir sich personlich, sondern fiir das Au-pair, das seine drei Kinder betreuen sollte. Zwar wehrte sich die
Mieterin dagegen und wies darauf hin, dass das Au-pair doch auch im Haushalt des Eigentiimers oder in
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einer eigens fiir sie angemieteten Wohnung untergebracht werden konne. Doch das Amtsgericht Miinchen
(Aktenzeichen 473 C 11647/20) akzeptierte diese Art des Eigenbedarfs als grundsétzlich verniinftig und
nachvollziehbar. Die Mieterin musste ausziehen.

Eigenbedarf trotz Ersatzwohnung

Ein hiufiger Grund, der den Umzug eines Mieters nétig macht, ist der Eigenbedarf des Eigentiimers. So
war es auch in einem Miinchner Fall. Eine Miteigentlimerin des Objekts wollte ihr Studium beginnen und
sprach deswegen der Mieterin die Kiindigung aus. Diese wehrte sich dagegen — unter anderem mit dem Hin-
weis, die Eigentiimerin habe bereits eine andere Wohnung in Miinchen bezogen. Das Landgericht Miin-
chen (Aktenzeichen 14 S 15871/18) lief} sich aber davon tiberzeugen, dass dies nur eine zeitlich befristete
Zwischenlésung war. Solch ein tempordrer Umzug in eine Ersatzwohnung dndere nichts am Anspruch auf
Eigenbedarf. Im konkreten Fall wurde der Anspruch auf Eigenbedarf vom Gericht aus anderen Griinden
dennoch abgelehnt.

Umzugspauschalen mafivoll

Eigentiimergemeinschaften kénnen sich auf sogenannte Umzugspauschalen einigen, die ein Eigentiimer zu
bezahlen hat, wenn in seiner Wohnung ein Umzug stattfindet. Mit dieser weit verbreiteten Praxis soll die In-
anspruchnahme der Gemeinschaftsflichen und damit verbundene kleine Abnutzungen abgegolten werden,
zu denen es bei einem Aus- oder Einzug hdufig kommt. Doch wenn diese Pauschale 100 Euro betragt, dann
sei das zu viel und nicht mehr ,maflvoll bemessen®, entschied das Landgericht Frankfurt/Main (Akten-
zeichen 2-13 S 69/16). Das entspreche nicht ordnungsgeméfler Verwaltung. Als Richtwert miissten gemaf3
hochstrichterlicher Rechtsprechung etwa 50 Euro gelten.
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Umzugskosten absetzbar

Wenn ein Umzug beruflich veranlasst ist, dann hat der Betroffene die Moglichkeit, die Ausgaben dafiir
steuerlich geltend zu machen. Finanzverwaltung und Finanzgerichte sehen jedoch in solchen Fillen genau
hin. Ein Arbeitnehmer gab an, er kénne mit dem Umzug die Fahrtzeit um eine Stunde verkiirzen. Es stellte
sich jedoch heraus, dass der Mann nur hochst selten dort hinfahren musste (im Laufe eines Jahres 13 Mal).
Darauthin hielt es der Bundesfinanzhof (Aktenzeichen VI R 73/13) fiir vertretbar, ihm die Umzugskosten
als Werbungskosten zu verweigern.

Umzugskosten als Werbungskosten

Aufwendungen fiir einen beruflich veranlassten Umzug gehéren zu den Werbungskosten. Das entschied der
Bundesfinanzhof (Aktenzeichen VI R 2/11). Ein Arbeitnehmer und Ehemann bezog am neuen Arbeitsort
eine 165 Quadratmeter grofle Wohnung und ging von dort aus seiner Beschiftigung nach. Wenige Monate
spater folgten vereinbarungsgemafl Ehefrau und Kind nach. Der Fiskus wollte nur einen 60-Quadratmeter-
Anteil der neuen Wohnung im Sinne der doppelten Haushaltsfithrung anerkennen. Der BFH jedoch sprach
sich fiir einen unbegrenzten Werbungskostenabzug wihrend einer Umzugsphase aus.

Wohnung tberflutet, Vermieter zahlt

Manchmal hat ein Mensch gar keine andere Wahl, als zumindest voriibergehend umzuziehen. Zum Beispiel
deswegen, weil seine im Keller gelegene Mietwohnung von einem Hochwasser tiberflutet wurde. Im vorlie-
genden Fall hatte der Eigentiimer von dieser Gefahr gewusst, dies aber gegeniiber dem Mieter bei Vertrags-
abschluss nicht erwdhnt. Das Amtsgericht Friedberg (Aktenzeichen C 1326/94-11) verurteilte deswegen
den Eigentiimer dazu, fiir die Folgekosten aufzukommen — unter anderem auch fiir den Umzug.

Parken an mobilen Halteverbotsschildern

Sehr érgerlich ist es, wenn am Tage eines Umzugs trotz mobiler Halteverbotsschilder ein PKW-Halter sein
Auto einfach im eingeschrankten Halteverbot abstellt. Damit kann der Mébelwagen keine ideale Position
einnehmen, um das Umzugsgut aufzuladen. Das Verwaltungsgericht Koln (Aktenzeichen 20 K 6900/08)
stimmte deswegen einem kostenpflichtigen Abschleppen zu. Daran dndere auch die Tatsache nichts, dass
am selben Ort normalerweise das Schild ,,Ladezone werktags 8 — 12 Uhr* galt und dieses nicht entfernt oder
abgedeckt worden war.

Mobile Halteverbotsschilder nicht gesichert

Mobile Halteverbotsschilder, wie gerade eben beschrieben, konnen auch eine Gefahr fiir Passanten darstel-
len. Ein privates Bau- und Umzugsunternehmen hatte derartige Schilder mit behordlicher Genehmigung
aufgestellt, sie aber nach Ablauf der Frist nicht abgebaut. Eine Fufgingerin stolperte im Dunkeln tiber einen
Sockel und brach sich vier Rippen. Das Oberlandesgericht Karlsruhe (Aktenzeichen 7 U 97/16) sah eine
Verletzung der Verkehrssicherungspflicht und sprach dem Unfallopfer Schmerzensgeld zu. Der Staat hafte
hier nicht, auch wenn er die Aufstellung des Schildes genehmigt habe.

Dr. Ivonn Kappel
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