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Recht

Modernisierungsankiindigung nicht mit allzu
langem Vorlauf und andere Urteile

Es kommt immer wieder vor, dass Eigentiimer die geplante Modernisierung einer Mietwohnung sehr
knapp ankiindigen und deswegen vor Gericht damit scheitern. Umgekehrt sollte man nach Auskunft
des Infodienstes Recht und Steuern der LBS aber auch nicht iibertrieben zeitig mit dieser Nachricht
an den Mieter herantreten.
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/

Zu friih gebaut

Ein Eigentiimer hatte das 16 Monate vor Beginn der geplanten Bauarbeiten getan. Das sei weit verfritht
und damit rechtsmissbrauchlich gewesen, wehrten sich die Betroffenen. Sie wollten die Mafinahmen nicht
dulden. Die zustindigen Richter in zweiter Instanz sahen es ebenso. Wenn der Eigentiimer so frith dran
sei, untergrabe er damit das an den Zugang der Ankiindigung gekniipfte Sonderkiindigungsrecht und be-
schrinke eventuell die Méglichkeiten des Mieters, Hartegriinde geltend zu machen. (Landgericht Berlin,
Aktenzeichen 67 S 108/20)

Grunderwerbssteuer aufheben? Kaufvertrag tiber Immobilie muss er-
hebliche Wohnflachendifferenz aufweisen

Ist die Grunderwerbssteuer erst einmal bezahlt, dann kann sie nicht so ohne weiteres wieder aufgehoben
oder gedndert werden. Allerdings kénnte die Nichterfiillung von erheblichen Vertragsbedingungen durch
den Verkiufer nach Information des Infodienstes Recht und Steuern der LBS ein wesentliches Argument zu

Gunsten des Steuerzahlers darstellen.

Bundesfinanzhof, Aktenzeichen II R 4/18
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Das Urteil im Detail

Der Fall:

Nach einem abgeschlossenen und vollstindig durchgefithrten Immobilienkauf machte der Erwerber gel-
tend, dass die tatsichliche Wohnfliche von den Angaben im Vertrag um mehr als zehn Prozent abweiche.
Er begehrte eine Riickabwicklung des Vertrages und wollte auch die bezahlte Grunderwerbssteuer zurtick-
erhalten. Die Verfahrensbeteiligten und ein Gutachter kamen zu hochst unterschiedlichen Ergebnissen, wie
die Wohnfldche konkret zu berechnen sei und am Schluss musste in letzter Instanz der Bundesfinanzhof
eine Entscheidung treffen.

Das Urteil:

Die Richterinnen und Richter gaben dem Fiskus recht und legten fest, dass der Grunderwerbssteuerbescheid
nicht aufzuheben sei. Im speziellen Fall seien die Flaichenangaben im Vertrag nicht auf eine so drastische
Art und Weise von der Realitit abweichend, dass man die Wohnung als mangelhaft betrachten miisse. Ein
Riicktrittsrecht sei deswegen zu verneinen und ebenso die Riickgangigmachung der Grunderwerbssteuer.
Bei einer Minderfliche von mehr als zehn Prozent, so der BFH, hitte man grundsitzlich von einem schwe-
ren Mangel sprechen kénnen.

Ein stérender Mast
Mobilfunkanlage musste Abstandsflachen zu Nachbarn einhalten

Der Mast einer Mobilfunkanlage ist zwar nicht im eigentlichen Sinne als ein ,,Gebdude“ zu betrachten, aber
er kann bei entsprechender Beschaffenheit durchaus eine dhnliche Wirkung entfalten. Das hat dann nach
Auskunft des Infodienstes Recht und Steuern der LBS Auswirkungen auf seine baurechtliche Einordnung
und die nétigen Abstandsflichen zu den Nachbarn.

Thiiringer Oberverwaltungsgericht, Aktenzeichen 1 KO 597/17

Das Urteil im Detail

Der Fall:

Ein Unternehmen wollte am Rande einer Wochenendhaussiedlung einen Mobilfunkmasten mit einer Hohe
von 30 Metern und einer Breite von 1 Meter errichten. Der Abstand zum néchstgelegenen Haus betrug le-
diglich rund 10 Meter, was zu einer rechtlichen Auseinandersetzung {iber zwei Gerichtsinstanzen hinweg
fithrte. So war zunichst das Verwaltungsgericht davon tiberzeugt, dass die Baugenehmigung erteilt werden
miisse, womit die Nachbarn nicht einverstanden waren.
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Das Urteil:

Das Oberverwaltungsgericht sah die Angelegenheit anders. Wegen der erheblichen Dimensionen dieses
Projekts miisse man bei dem geplanten Masten von einer gebaudedhnlichen Wirkung ausgehen. Er wiirde
nach seiner Errichtung als ein die Umgebung optisch beherrschendes Bauwerk wahrgenommen und konne
auf diese Weise den nachbarlichen Wohnfrieden gefihrden. Deswegen sei die Baugenehmigung zu verwei-
gern.

Unter freiem Himmel
Corona macht ungew6hnliche Eigentiimerversammlungen mdéglich

Die Corona-Pandemie hat manche Gewissheiten dariiber erschiittert, was erlaubt ist und was nicht. Das
gilt auch fiir die Versammlungen von Wohnungseigentiimern, die grundsitzlich sehr strengen Regeln un-
terliegen. Sie konnen nach Information des Infodienstes Recht und Steuern der LBS nun unter bestimmten
Bedingungen auch im Freien stattfinden.

(Amtsgericht Berlin-Wedding, Aktenzeichen 9 C 214/20)

Das Urteil im Detail

Der Fall:

Es ist seit dem Ausbruch der Corona-Pandemie gar nicht mehr so einfach, geeignete Versammlungsraume
zu finden. Das gilt fiir Veranstaltungen jeder Art, so auch fiir die gesetzlich vorgeschriebenen Eigentii-
merversammlungen. Ein Verwalter wihlte deswegen einen ungewdhnlichen Ort unter freiem Himmel: den
Spielplatz auf dem Grundstiick der WEG. Damit waren nicht alle Mitglieder einverstanden. Es kam zu
einem Rechtsstreit iiber die Zulédssigkeit einer solchen Einladung - unter anderem, weil an besagtem Ort
jedermann zuhoren konne. Die vorgeschriebene Nichtoffentlichkeit sei also nicht gegeben.

Das Urteil:

Nach Uberzeugung der Justiz entsprach die Entscheidung zu Gunsten des Spielplatzes einer ordnungsge-
méflen Verwaltung. Die Mitglieder seien auf Grund der speziellen Lage dieses Ortes weitgehend geschiitzt
davor gewesen, dass unbeteiligte Dritte hdtten zuhoren konnen. Hétte man nicht fiir eine solche unkonven-
tionelle Losung fiir ein Treffen gesorgt, wire eine Versammlung innerhalb eines geschlossenen Raumes erst
deutlich spater moglich gewesen.

Dr. Ivonn Kappel
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