Wohnungswirtschaft heute.

Fakten und Losungen fir Profis

Gebiude / Umfeld

Eselswiese Riisselsheim, das grofite Entwicklungsgebiet
Im Rhein-Main-Gebiet: 1. Preis ging an Studio
Wessendorf mit Atelier Loidl, Berlin

Die Eselswiese ist das grofite Entwicklungsgebiet der Stadt Riisselsheim am Main und eines der grof3-
ten in Planung befindlichen. Im Stadtteil Bauschheim entsteht auf rund 60,5 Hektar ein Nutzungs-
mix fiilr Wohnraum, Gewerbeflichen und Griin. Um die Qualitdt der Gebietsentwicklung sicherzu-
stellen, hatte die Stadt im Dezember 2019 einen stadtebaulichen Wettbewerb ausgelobt.

7.

Der 1. Preis ging an das Buro
Studio Wessendorf, Berlin,
mit Atelier Loidl Landschafts-
architekten. Foto: Stadt Rus-
selsheim (2019)

13 Beitrige wurden dazu bei der Kommune eingereicht. Aus ihnen hat jetzt das Preisgericht - eine Jury aus
Expert*innen sowie Vertreter*innen der Politik — den Sieger gekiirt. Der 1. Preis ging an das Biiro Studio
Wessendorf, Berlin, mit Atelier Loidl Landschaftsarchitekten, ebenfalls Berlin. Platz 2 und 3 belegten das
Biiro ISSS, Berlin mit TOPO*GRAFIK paysagistes, Marseille und das Biiro Holl Wieden, Wiirzburg mit [f]
landschaftsarchitektur, Solingen. Anerkennungen erhielten aulerdem die Biiros ARQ Architekten, Berlin
und schneider+schumacher, Frankfurt. Zuvor hatte die Stadt Risselsheim bereits die Baugebietsentwick-
lung europaweit ausgeschrieben. Im April 2018 wurde darauthin ein Vertrag mit Unternehmensgruppe
Nassauische Heimstitte | Wohnstadt (NHW) als treuhdnderischem Entwicklungstrager abgeschlossen.
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Zentraler Meilenstein flr das Projekt Eselswiese

Fiir Oberbiirgermeister Udo Bausch ist mit dem Wettbewerbsergebnis ein zentraler Meilenstein in der
Entwicklung der Eselswiese erreicht. ,Riisselsheim wichst, und fiir unsere wachsende Bevolkerung wird
Wohnraum unterschiedlichster Art benétigt, sagt Bausch Zudem miisse die Stadt Unternehmen ausrei-
chend Entwicklungsflichen bieten konnen. Baudezernent Nils Kraft erginzt, dass ,,die Qualitat der einge-
gangenen Vorschldge insgesamt sehr hoch war. Den Siegerentwurf pragt ein ausgewogener Ansatz fiir die
unterschiedlichen angedachten Nutzungen fiir Wohnen, Gewerbe, Mischgebiet und Griin, zudem fiigt er
sich gut in das Umfeld des Ortsteils ein. Er nimmt in hervorragender Weise die 6rtliche Besonderheit der
fritheren Flusslandschaft in dem Gebiet auf.“ Zudem weisen die Wohnquartiere kleinteilig unterschiedli-
che Bauformen auf, die Verkehrsfithrung und die Vorgaben zur Erschliefung werden nahezu vollstindig
eingehalten. Mobilitats- und Klimakonzepte werden dargestellt, die soziale Infrastruktur und die fiir die
Identititsstiftung wichtigen Quartierspldtze werden addquat platziert.

Pramierte Arbeit ist Grundlage fiir Konkretisierung der Planung

Auch Gregor Voss, zustandiger Fachbereichsleiter der NHW, zeigt sich zufrieden. ,,Das Wettbewerbsergeb-
nis ist eine hervorragende Grundlage fiir die weitere Arbeit. Der Standort Eselswiese wirft jedoch — neben
unabdingbaren technischen Losungsansitzen etwa zur verkehrlichen Erschlieffung oder der landschafts-
planerischen Gestaltung — weitergehende spezifische Fragestellungen auf, z.B.: Wie gelingt es, ein neues
Baugebiet mit einem Mindestmafd an geforderter stadtebaulicher Dichte und auch urbanen Strukturen und
Infrastrukturen in eine lindlich geprigte Siedlungsstruktur zu integrieren? Dabei geht es weniger um die
bauliche Ausgestaltung als um die grundsitzliche Frage nach den Chancen der Integration und Identitéts-
findung auch neuer, zuziehender Bevolkerungsgruppen. Ich bin iiberzeugt, dass wir auf diese und alle ande-
ren Fragen {iberzeugende Antworten finden werden.“ Gunnar Zehe, zustandiger Projektleiter Stadtentwick-
lung Hessen Stid bei der NHW, erginzt: ,,Als beauftragter Mafinahmentrager werden wir alles daran setzen,
um zum Wohle der Stadt Riisselsheim die Potenziale dieser Baugebietsentwicklung im Standortwettbewerb
des Rhein-Main-Gebietes zu heben. Dies betrifft den Wohnungsbau genauso wie die Entwicklung gewerb-
licher Standorte.”

Letzte grof3e Entwicklungsflache in Riisselsheim

Die Eselswiese ist das letzte grofle, entwicklungsfihige Baugebiet der Stadt Rilsselsheim. Das Gesamtgebiet

umfasst rund 60,5 Hektar, davon 31,5 Hektar Wohnbaufliche und 10 Hektar Grinfliche. Rund 20 Hektar

sind fiir Gewerbe vorgesehen. Wie genau die Aufteilung in Wohnen und Gewerbe aussehen wird und wie

viele Menschen in dem neuen Stadtteil leben werden, steht noch nicht fest, wohl aber, dass Flachen fiir

Eigenheime und Geschosswohnungsbau ebenso berticksichtigt werden wie sozialer Wohnungsbau. Da ein ~ www.naheimst.de/
komplett neuer Stadtteil entsteht, muss auch eine neue Infrastruktur geschaffen werden, inklusive Strafen,

Schulen oder Schulerweiterungen, Kindertagesstitten und sozialen Angeboten wie Vereinen und Gemein-

schaftsraumen.

Das derzeit noch vollstandig landwirtschaftlich genutzte Geldnde ist seit mehreren Jahrzehnten im Regi-
onalen Flichennutzungsplan(RegFNP) Gegenstand riumlicher Uberplanungen. Im November 2015 fasste
die Riisselsheimer Stadtverordnetenversammlung den Aufstellungsbeschluss fiir das Bebauungsplan-Ver-
fahren. Angesichts des Zuzugs, des demografischen Wandels und einem in der gesamten Region beste-
henden Wohnungsmangel wurde bei der Gebietsentwicklung ein besonderer Fokus auf das Thema Woh-
nen gelegt. Im April 2016 erfolgte eine europaweite Ausschreibung der Baugebietsentwicklung. Die NHW
wurde darauthin als Maflnahmentrager und Treuhdnder mit der Projektsteuerung der stidtebaulichen
Planung beauftragt. 2019 erfolgte im Zuge des Verfahrens der Baugebietsentwicklung die Vorbereitung ei-
nes stidtebaulichen Wettbewerbs unter Beteiligung der Offentlichkeit (unter anderem Biirger*innen sowie
Vertreter*innen der Wirtschaft).
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Qualitats-Grundlagen fir Bauleitplanung liegen nun vor

Die Stadt Riisselsheim hatte vor der Auslobung verschiedene Biirgerbeteiligungen durchgefiihrt, die An-
regungen aufgenommen und fiir den Wettbewerb konkrete Vorgaben festgeschrieben, etwa zu Kita- und
Schulstandorten, Grofie der Wohnbaufldchen sowie der gewerblichen Baufldche. Ein Schwerpunkt war die
Angemessenheit fiir den Stadtteil Bauschheim. Auf Basis der Ergebnisse kénnen nun Bauleitplanung und
Bodenordnung beginnen. Im Rahmen dieser Verfahren werden die Biirger*innen erneut beteiligt.

Wettbewerbsverfahren, Preisgelder und Preisgericht

Die Kriterien zur Beurteilung der Wettbewerbsarbeiten umfassten alle stadtebaulichen, 6kologischen, 6ko-
nomischen und sozialen Qualitdten, die der nachhaltigen Entwicklung der Eselswiese Rechnung tragen.
Das Wettbewerbsverfahren wurde auf Basis der Richtlinie fiir Wettbewerbe (RPW) mit der Architekten-
kammer Hessen abgestimmt. Die Preisgelder belaufen sich auf 130.000 Euro fiir den Wettbewerb (Stadte-
baulicher Entwurf). Der 1. Preis ist mit 50.000 Euro dotiert, der 2. Preis mit 35.000 Euro, der 3. Preis mit
20.000 Euro. Die beiden Arbeiten, die eine Anerkennung erhalten haben, teilen sich 25.000 Euro. Weite-
re bis zu 70.000 Euro stehen fiir die Konkretisierung des Wettbewerbsentwurfs (Rahmenplan) durch den
Sieger zur Verfiigung. Das Preisgericht setzt sich aus elf Fachpreisrichtern (eingetragene Architekt*innen,
Stadtplaner*innen sowie Landschaftsarchitektinnen und - architekten) und zehn Sachpreisrichtern ( Ver-
treter der politischen Fraktionen) zuziiglich Stellvertretungen zusammen. Neun Sachverstidndige sind als
Berater hinzugezogen. Zum Vorsitzenden des Preisgerichts wurde der Darmstédter Architekt Prof. Johann
Eisele gewéhlt. In einem zweitdgigen Auswahlverfahren am 27. und 28. Mai 2020 hat das Preisgericht den
Wettbewerbssieger gekiirt.

Wettbewerbsbeitrage im Internet zu sehen

Aufgrund der Vorkehrungen gegen das Corona-Virus konnen die Ergebnisse des stadtebaulichen Wettbe-
werbs nicht wie sonst tiblich ausgestellt werden. Die pramierten Entwiirfe sowie alle weiteren eingereichten
Wettbewerbsbeitrage stehen jedoch auf der Internetseite der Stadt Riisselsheim am Main unter https://www.
ruesselsheim.de/ruesselsheim-baut/eselswiese.html zur Verfiigung.

Sind sie schon regelmafliger Leser von
Wohnungswirtschaft-/eute Technik ?
wenn nicht, dann melden Sie sich heutean . . .
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