NW_ .
== Wohnungswirtschaft heute.

AVW empfiehlt: y . .
g Fakten und Losungen fur Profis
B SCHADEN

G- ERAVENTION B

ierrevirtschan

Ausgabe 67 | April 2014
Jetzt informieren' g | Ap

\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\W

Energie/Umwelt 3 %Sanierung historischer Eisenbahnersiedlung in Elstal lauft
Energie/Umwelt 6 §erf0[greich: Deutsche Wohnen beginnt mit zweitem Bauabschnitt

%

Gebaude/Umfeld 19 \, e e e o e ——
Flhrung/
Kommunikation 24

7 f ' iy - g
P | 38 . A R . e ___f . 4y . e RS
ersonalien \f“'“"“' —— / A/ A 3 -
\ 1 E=ERs . oo oS S S S S S _ SRS EE i === mr i
e
e - - — — e = ——

N\ rischen Eisenbahnersiedlung in Elstal (Gemeinde Wustermark) bei Berlin erfolgreich ab-
geschlossen und beginnt in Kiirze mit dem zweiten Bauabschnitt. 28 der insgesamt 127
Wohneinheiten wurden bisher umfangreich und denkmalgerecht... Seite 13

Steuerfreie Betriebsveranstaltungen - Aktuelle Rechtsprechung
rweitert die Maglichkeiten.

e

Betriebsfeiern sind ein wichtiges Instrument, um das Betriebsklima zu férdern. Oft fallen
hierfiir hohe Summen an, gerade wenn Veranstaltungen in stilvollem Ambiente stattfinden
oder auch die Lebenspartner der Mitarbeiter teilnehmen. Jiingst hat der Bundesfinanzhof

\ mit zwei Urteilen (BFH; Az. VIR 94/10, Az. VI R 7/11) die steuerlichen Rahmenbedingun-
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\§ gen fiir Betriebsveranstaltungen verbessert. Zwar wenden viele... Seite 22
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Forsa-Studie zum Energiebewusstsein:
Verbraucher wiinschen mehr Transparenz bei den
Heizkosten

Die deutschen Verbraucher wiinschen sich mehr Transparenz und
Kostenkontrolle bei der Heizkostenabrechnung. Dies belegt eine
im Auftrag des Essener Energiedienstleisters ista vom Marktfor-
schungsinstitut Forsa durchgefiihrte Studie zum Energiebewusst-
sein in deutschen Haushalten. Demnach wiirden... Seite 35
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\ 4 Forsa-Studie zum Energiebewusstsein: Verbraucher wiinschen mehr 20 Baumpflege mit System bei der GEWOBA - Uber mehr als 22.000
§ Transparenz bei den Heizkosten Bdaume wachen die Landschaftspfleger

§ 6 EnEV 2014 wiirgt Neubau ab: Mehrkosten von mindestens 10.000 Euro 22 Steuerfreie Betriebsveranstaltungen - Aktuelle Rechtsprechung erwei-
§ pro Haus tert die Moglichkeiten.

§ 8 Liftungsgerite fiir die Wohnung: zum Energiesparen und fiir ein gesun- 24 2. Kieler Immobilien Dialog - Chance fiir Fihrungsnachwuchs und
§ des Raumklima. 10 Fragen an den Liiftungsexperten Rudolf Wiese Fachkrifte - Jetzt bewerben

§ 10 Leipzig-Griinau: Wohnungsgenossenschaft ,,Lipsia“ eG baut 48 Woh- 25 9.Mai 2014: Bau + Immobilie 14 - Positionen, Strategien und Per-
§ nungen mit Blick auf Kulkwitzer See spektiven fiir Planungs- und Bauunternehmen

§ 13 Sanierung historischer Eisenbahnersiedlung in Elstal lduft erfolgreich: 27 Hochwasserrisiken richtig managen - 1. Hochwassertagam 5. Mai
Deutsche Wohnen beginnt mit zweitem Bauabschnitt 2014 in Stuttgart informiert tiber die neue Gesetzeslage und Vorsorge

16 Rauchmelder: Nachriistungsfristen in Hessen und Baden-Wiirttemberg ~ 29 PRAXIS-CHECK 2014 STEIERMARK und SCHWEIZ Jetzt schon
\ laufen ab. Energiedienstleister Kalo hat bundesweit schon mehr als eine mal vormerken!
Mio. Gerite installiert

\ 18  Fiir Wohnungsbaugesellschaften steigt die Attraktivitit (teil) —autono-
mer Versorgung eigener Liegenschaften mit vor Ort erzeugtem Strom und
Wirme. Aber Vorsicht: RA Christoph Kaiser sagt wie!
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Wohnungswirtschaft heute.

Liebe Leserin, lieber Leser

Fakten und Losungen flr Profis

»Die ostdeutschen Bundeslinder stehen vor einer zweiten Leerstandswelle®, erkldrte Axel Gedaschko,
Prasident des GAW (siehe auch Artikel in dieser Ausgabe). Er verwies in diesem Zusammenhang auf
das vom Ministerium in Auftrag gegebenes Gutachten ,,Neue Anreizinstrumente fiir den Stadtumbau
Ost — Alternative zur Altschuldenhilfe?” Die Autoren des IfS Institut fiir Stadtforschung und Struk-
turpolitik GmbH, Berlin, Dr. Reinhard Aehnelt, Jiirgen Veser und Dr. Heike Liebmann, Dr. Hanna

Sommer vom

Chefredakteur Wohnungswirtschaft-heute.de
Gerd Warda; Foto WOWIlheute

April 2014. Ein neues Heft, mit neuen Inhalten.
Klicken Sie mal rein.

Ihr Gerd Warda

B.B.S.M. Brandenburgische Beratungsgesell-
schaft fiir Stadterneuerung und Modernisierung
mbH, Potsdam machen deutlich, das (Zitat) ,,Al-
lein um den Leerstand konstant zu halten, wi-
ren im Zeitraum 2012 bis 2020 Abrisse von rund
42.000 Wohnungen pro Jahr und im Zeitraum
2021 bis 2030 von rund 52.000 Wohnungen pro
Jahr erforderlich. Ohne eine Fortsetzung des
Riickbaus sind bis spétestens 2030 Leerstands-
quoten von mehr als 20% in den meisten Regio-
nen der neuen Lander zu erwarten.” (Zitat Ende).
Sie kommen ferner zum Schluss
»Forderinstrumente und Anreize des Programms
Stadtumbau Ost haben sich grundsidtzlich be-
widhrt - Forderung auch weiterhin auf hohem Ni-
veau notwendig.“

Aber lesen Sie selbst...
Per Klick zum Gutachten Neue Anreizinstru-

mente fur den Stadtumbau Ost — Alternative zur
Altschuldenhilfe
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Wie immer, bietet die fuh-
rende Fachzeitschrift der
Wohnungswirtschaft fundierte
Beitrage, wie sie bei Print-
medien kaum zu finden sind.
Und Sie kdnnen jederzeit

in unserem Archiv auf alle
friheren Hefte zurtickgreifen,
ohne umstandlich suchen

zu missen. So etwas bietet
ihnen bisher kein anderes
Medium der Wohnung-
swirtschaft. Unser nachstes
Heft 68-1 erscheint am

14. Mai 2014
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Forsa-Studie zum Energiebewusstsein: Verbraucher
wiinschen mehr Transparenz bei den Heizkosten

100 % 100 %

76 %
65 %

100 %

Mehr als die Halfte dieser

65 % der Verbraucher
wiinschen zusdtzliche
unterjahrige Informationen.

76 % der Verbraucher fehlt

es an exaktem Wissen liber
das eigene Heizverhalten und
die verbundenen Kosten.

Verbraucher wiirden gerne

mindestens monatlich iber
Heizkosten und-verbrauch

informiert werden.

Die jihrliche Heizkostenabrechnung kann fiir Verbraucher eine unangenehme Uberraschung bedeuten.
Denn rund drei Viertel (76%) fehlt es laut einer Studie von Forsa im Auftrag von ista an exaktem Wissen
iiber das eigene Heizverhalten und den damit verbundenen Kosten. Die Befragung zeigt aber auch, dass
rund zwei Drittel der Verbraucher (65%) zusatzliche unterjahrige Information wiinschen. Mehr als die Half-
te davon wollen sogar monatlich oder haufiger unterrichtet werden - sie haben erkannt, dass nur der sparen
kann, der auch weif3, was er verbraucht. ,,Die regelmiafiige Heizkosteninformation schafft genau die von
den Verbrauchern gewollte Transparenz®, sagt Peter Ruwe, Geschéftsfithrer Vertrieb von ista Deutschland.
»S0 erhalten sie eine unmittelbare Riickmeldung und kénnen jederzeit sinnvolle Korrekturen an ihrem
Verbrauchsverhalten vornehmen. Die Forsa-Studie zeigt klar, dass dies von den Verbrauchern mehrheitlich
gewiinscht wird. “ Dieser Wunsch der Deutschen nach mehr Transparenz kann bereits heute im Rahmen
eines Energiedatenmanagements schnell und einfach erfiillt werden.

Dabei wird der individuelle Warmeverbrauch in den Haushalten erfasst und per Funk an ista tibermit-
telt. Die Nutzer sehen dann bequem iiber ein Webportal oder ein Smartphone bzw. Tablet jederzeit den
Verbrauchsstand und die damit verbundenen Energiekosten. So bekommen sie ein echtes Fahrgefiihl fiir
den Verbrauch und konnen ihr Verhalten entsprechend anpassen.
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Ist die jahrliche Heizkosten-
abrechnung noch zeitgemafi?
Verbraucher winschen mehr
Transparenz bei den Heiz-
kosten. Quelle forsa, Studie
Marz 2014, Basis der Befra-
gung: 1002 Verbraucher

Uber ista

ista bietet innovative und
zukunftsfahige Lésungen
rund um das Thema Ener-
gieeffizienz in Gebauden. Die
Dienstleistungen flr Immobil-
ienverwalter und -eigentimer
sowie Energieversorgung-
sunternehmen reichen von
der Lieferung und Installation
von Messgeraten Uber die
Verbrauchserfassung bis hin
zur Abrechnung und Analyse
von Energiedaten.

Seite 4
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Europa hat Potenziale erkannt

Die Bedeutung einer unterjahrigen Verbrauchsinformation hat auch die Européische Union erkannt und
die Energieeffizienzrichtlinie (EED) eingefithrt. Diese EED soll bereits bis Juni 2014 in jeweiliges nationales
Recht umgesetzt werden. Die Richtlinie gibt verbindliche Zielvorgaben fiir den effizienten Umgang mit
Energie, besonders im Gebdudebereich. Denn vor allem hier gibt es grofle Einsparpotenziale, da der Grof3-
teil der Energieverbrauche (ca. 85%) im Gebdudebereich, beim Warmwasser- und Heizenergieverbrauch
entsteht und nicht beim Strom.

Red.

Multimedia fur lhre
Immobilie

Fernsehen, Internet und Telefon
von primacom

® Brillantes Fernsehen mit bis zu 46 HD-Sendern’

® Internetanschluss mit bis zu 128 Mbit/s
B Giinstiger Telefonanschluss

* Weitere Infos zu unseren Produkten auf primacom.de
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Neben den klassischen Ser-
vices entwickelt ista nach-
haltige LOsungen im Bereich
Energiemanagement, die zur
Einsparung knapper Ressour-
cen beitragen. Das Unterne-
hmen beschaftigt in 26 Lan-
dern rund 4.600 Menschen
und erbringt regelmaRige
Leistungen fur uber 11 Mio.
Nutzeinheiten (Wohnungen
und Gewerbeimmobilien). Die
ista Gruppe erwirtschaftete
einen 12-Monatsumsatz von
730,2 Mio. Euro zum 30.
September 2013*.

primacom.de

fernsehen- internet - telefon

Seite 5
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Energie/Umwelt

EnEV 2014 wiirgt Neubau ah: Mehrkosten von
mindestens 10.000 Euro pro Haus

Die am 1. Mai 2014 in Kraft tretende Energieeinsparverordnung EnEV treibt die Baukosten um vo-
raussichtlich um weitere sechs bis acht Prozent in die Hohe, so die Befiirchtung des Bundesverbandes
Freier Immobilien- und Wohnungsunternehmen Landesverband Mitteldeutschland. ,,Die geplante
Verschirfung der energetischen Anforderungen fiihrt zu untragbaren wirtschaftlichen und sozialen
Belastungen, die in Zukunft insbesondere den Neubau negativ beeinflussen®, so Steften Bieder, Ge-
schiftstithrer des BEW Mitteldeutschland.

Amortisation der Kosten tberschreitet Lebensdauer

der energetischen Mafinahme

Dabei rechnet er vor: ,Schon seit der Ein- Amortisation nicht moglich
fithrung der EnEV 2009 koste ein normales
Wohnhaus im Neubau mit 140 m* Wohnfliche
gegeniiber der Anderung der EnEV im Jahr
2004 ca. 30.000,00 € mehr. Die potenziellen
Energieeinsparungen wiégen diese Investitio-
nen niemals auf, argumentiert Bieder: Selbst
wenn der Bauherr auf 2.000,00 € weniger Ener-
giekosten komme, sei eine Amortisation nicht
moglich, weil die vorgeschriebenen Gerite die
zur Energiereduzierung fithren, auf eine maxi-
male Betriebsdauer von etwa 15 Jahren kimen.
Wenn dann nach 20 Jahren die Amortisierung
einsetzen wiirde, muss der Bauherr die Gerite
spdtestens erneuern, seine geplanten Einsparun-
gen 16st sich in Luft auf. Im Ergebnis wird eine
Verschirfung der Anforderungen als massives
Investition-Hemmnis wirken und neben der
Erhéhung von Kosten und Mieten keine effizi-
ente Verbesserung des energetischen Standorts
Steffen Bieder Geschaftsfihrer BFW Landesver-  bewirken - weder im Neubau noch im Bestand.
band Mitteldeutschland e.V.

10.000 Euro Zusatzkosten fir ein Haus

Die um 25 Prozent verschirften energetischen Anforderungen der EnEV 2014 werden zwar erst fiir den
Neubau ab 1.01.2016 wirksam. Doch dies hat auf Grund des Planungsvorlaufs bereits jetzt praktische Kon-
sequenzen fiir Immobilienprojekte. Der BFW Mitteldeutschland als Interessenvertretung der Bautréger,
Projektentwickler und Immobilienverwalter sieht es kommen: ,,Die geplante Gesetzesnovelle kostet den
Hausbau einschliefilich seines Planungsvorlaufes mit in Kraft treten der EnEV 2014 mindestens 10.000,00 €
zusitzlich. Es werden dann wesentlich weniger Hauser gebaut wie heute, weil die Finanzierungen insbeson-
dere bei den Schwellenhaushalten im Eigennutzerbereich nicht mehr méglich sein werden.”
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Fast ein Dutzend weitere Preistreiber verscharfen das Problem

Preistreiber wie steigende Grundstiicks-, Bauproduktpreise sowie gestiegene Anforderungen an Barriere-
freiheit, Brandschutz, Schallschutz, Naturschutz und Arbeitsschutz verschéirfen die Problematik. Als Folge
steigen die Kosten fiir den Neubau weiter. Neben der Grundstiickspreisentwicklung und den hohen techni-
schen Mindestanforderungen wirken sich auflerdem die Zusatzanforderungen an altengerechte Wohnun-
gen preissteigernd aus. ,,Das ist eine Situation, die sich in Kombination mit einer Verschirfung der energeti-
schen Anforderung so zuspitzt, dass bezahlbarer Wohnraum in Deutschland kaum mehr méglich wird, so
Steffen Bieder abschlieflend. Bieders Meinung folgt tibrigens ein Grofiteil der deutschen Privatanleger. Laut
einer Umfrage von Euro Grundinvest glauben 58 Prozent, dass die neue Verordnung Immobilien unnotig
verteuert.

Uber die EnEV 2014

Die Energieeinsparverordnung EnEV 2014, die Ende November im Bundesgesetzblatt Nr. 67 veroffentlich
wurde, tritt zum 01.05.2014 in Kraft. Die Neuerungen, die damit im Zusammenhang stehen, betreffen vor
allem Neubauten. So soll beispielsweise der zuldssige Jahresenergiebedarf aller Neubauten ab dem 01. 01.
2016 um 25 Prozent sinken. Dariiber hinaus fordert die neue Verordnung, dass ab 2015 Heizkessel, die dlter
als 30 Jahre sind ersetzt werden. Eigentiimer, die eine Immobilien verkaufen oder vermieten wollen, miissen
kiinftig die energetischen Kennwerte aus dem Energieausweis in Ihrer Anzeige mit angeben. Mit dem vom
Bundesrat beschlossenen Instrument will Deutschland den Energieverbrauch von Gebduden bis 2050 um
80 Prozent senken will, um seine Klimaziele zu erreichen.

red

Mieterstrom.
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Unabhéngigkeit, die sich rechnet.

%‘ MW urbana.de /mieterstrom.html
) GEaE

wie schafft man es, Wiirme und Strom
in den eigenen Gebiiuden optimal zv nutzen?

Jetzt den Kontakt avfnehmen: 040/237 75-100

www.urbana.de
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M:it zukunfisfahigen KWK-Lésungen fiir Wohnungswirtschaft, Gewerbe und Industrie: URBANA bietet von anlagen-
optimierender Technik bis zu Mieterstrom-L6sungen innovative Konzepte, die durch Einsatz erneuerbarer Energien,

CO,Reduktion und preisginstigen Mieterstrom wirtschaftlich, umweltschonend und versorgungssicher sind.

URBANA.

Zukunft einschalten
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Liiftungsgerate fir die Wohnung: zum Energiesparen
und fiir ein gesundes Raumklima. 10 Fragen an den
Liiftungsexperten Rudolf Wiese

Zentral, dezentral, mit oder ohne Warmeriickgewinnung: Warum brauchen wir eigentlich Liiftungs-
gerdte in den Wohnungen? Helfen die Gerite gegen Schimmelbildung? Wie ist das mit dem Filter-
wechsel? Wer hat die meisten Erfahrungen? Fragen iiber Fragen. Wohnungswirtschaft-heute Chefre-
dakteur Gerd Warda hat sie dem Panasonic-Liiftungsexperten Rudolf Wiese gestellt.

Herr Wiese, Sie sind seit Jahren in der Ent- Japan, LUftungsgerate
wicklung von Liiftungsanlagen titig. In wel- werden in jedem Haus einge-
chem Land liegen die Wurzeln der Wohn- baut

raumliiftung?

Herr Wiese: Japan ist ein Land, das sich schon

sehr frithzeitig mit der Raumluftqualitit be-

schaftigt hat. Durch das sehr feuchtwarme

Klima halten sich die Menschen noch mehr

in geschlossenen Raumen auf. Die ersten Liif-

tungsgerate waren deshalb auch die ersten elek-

trischen Tischventilatoren, die dort vor tiber 100

Jahren entwickelt wurden. Der kiinstlich er-

zeugte Luftzug sorgte so fiir ein angenehmeres

Klima. Heute werden Liiftungsysteme in jedem

Haus eingebaut, um ein gesundes Raumklima

zu garantieren.

Wenn wir mal die hindische Liiftung, Fens- Das Wohnklima an
ter auf und Fenster zu, aufler Acht lassen, seit erster Stelle
wann denkt man in Deutschland iiber die
Wohnraumliiftungs-Gerite nach?
Herr Wiese: Einfachste Entliiftungsgerdte fiir
fensterlose Bader gibt es auch schon lange in
Liftungsexperten Rudolf Wiese; Foto privat Deutschland. Erst mit Inkrafttreten der 2. War-
meschutzverordnung 1984 wurde die Notwen-
digkeit von Warmeriickgewinnungsgeriten und Schimmelpravention am Markt erkannt und fithrte zu den
heute verfiigbaren Liiftungssystemen.

Was war der Grund: das Wohnraumklima, der Auflenldirm?

Herr Wiese: Das Wohnklima an erster Stelle. Die heutigen Bauvorschriften zur Minimierung der Wérme-
verluste erfordern die Dichtigkeit der Gebdude, die einen natiirlichen ausreichenden Luftwechsel verhin-
dert. Fensterliiftung reicht so nicht aus, um ein gutes Raumklima zu erhalten und Energie zu sparen.

Sie sagten, in Japan hat Wohnraumliiftung Tradition - welche Gerite oder anders gefragt, welche
Grundidee des Wohnraumliiftens bestimmt die Geriteart?

Herr Wiese: Beide Systeme, also zentral und dezentral werden hier eingesetzt, aber auch immer noch viele
Abluftventilatoren. Da quasi jedes Haus mit einer Klimatisierung ausgestattet ist, ist hier aber besonders im
Sommer der gleichmiflige Luftaustausch wichtig, damit nicht zu viel Hitze und Luftfeuchtigkeit unkon-
trolliert in das Haus gelangt. In Wohnungen werden vielfach kleine Warmeriickgewinnungssysteme mit
kurzen Kanilen eingesetzt, mit dem der notwendige Luftaustausch sichergestellt wird. Diese lassen sich
dann auch nach Jahren sehr viel einfacher reinigen.

April 2014 Ausgabe 67 Lesen Sie wohnungswirtschaft-heute.de Fakten und Lésungen fiir Profis Seite 8


http://www.wohnungswirtschaft-heute.de

Wohnungswirtschaft heute.

Was konnen wir von dieser japanischen Herangehensweise lernen?

Herr Wiese: Einfache kompakte Systeme bieten eine sehr gute Losung, wenn das Platzangebot und die Mon-
tagemoglichkeiten begrenzt sind. Laut aktueller Klimaprognose [http://www.dwd.de/klimawandel] stehen
auch in Deutschland heifle Sommer mit mehr Niederschlag an, und wir werden zunehmend auf techni-
sche Hilfsmittel zuriickgreifen miissen, um eine angenehme Umgebungstemperatur in unserem Umfeld zu
schaffen.

Findet sich dieses auch in der DIN 1946-6 wieder?

Herr Wiese: Die DIN 1946-6 ist das Regelwerk fiir die Liiftung von Wohnungen. Die Norm beschreibt die
freie Liiftung und die Liiftung mit Ventilatoren. Es wird also immer davon ausgegangen, dass die ganze
Wohnung gleichméflig be- und entliiftet wird, ,,benutzerunabhidngig®, also automatisiert. Der tatsdchliche
Bedarf an frischer Luft ist aber von sehr vielen Faktoren abhingig. Belastete Luft ist nicht sichtbar.

Wie miissen wir uns das vorstellen?

Herr Wiese: Wir haben dies mal optisch geldst. Schauen Sie mal unter http://www.lueftung.ventilation.pa-
nasonic.eu/vent/875.htm. Hier sehen Sie deutlich, worum es geht, wo die Schwachstellen liegen und das eine
Wohnungsliiftung mehr ist als ein Gerit, das die Raumluft tauscht.

Welchen Stellenwert haben die Wartung und die Bedienerfreundlichkeit bei der Auftragserteilung?
Herr Wiese: Die Bedienerfreundlichkeit, laufende Wartungskosten und die generelle Handhabung werden
immer wichtiger bei der Kaufentscheidung. Heute wird besonders darauf geachtet, wenn man schon mal
eine schlechte Erfahrung bei den Kosten fiir Filterwechsel gemacht hat.

Aber lassen Sie uns noch einen Schritt zuriickgehen. Hier geht es um die Henne und das Ei. Plant der
Architekt schon den Raum fiir Wohnraumliiftung mit, oder muss der TGA-Planer sehen, wo er die Ge-
rite unterbringt...??

Herr Wiese: Mit Blick auf die effektive Planung, die ja auch in der Architektur wichtig ist, sollte der Archi-
tekt schon den Raum fiir die Gerite mit einplanen. Dies bedingt allerdings, dass er schon vorher die Gerite
und deren Raumbedarf kennt. Kompaktere Gerite sind hier deutlich im Vorteil.

Wenn wir jetzt unsere Rahmenbedingungen betrachten:
EnEV heute und in Zukunft, Nutzerverhalten, Baukosten, Wartungskosten

Wie sollten die Gerite in Zukunft aussehen...?
Herr Wiese: Es gibt hier sicher noch grofies Potential fiir Entwicklungen, die wir heute noch nicht abschit-
zen konnen. In Sachen Bedienkomfort und Effizienz sind wir aber schon nah dran.

Miissen wir dabei noch nach ,,Geriite fiir den Neubau“ und ,,Gerite fiir Bestandsmodernisierung“ un-
terscheiden?

Herr Wiese: Im Bestand ist es haufig schwierig, die nachtrégliche Installation durchzufiithren. So wird es in
Zukunft speziell fiir die Sanierung entwickelte Produkte geben, die den Anforderungen des Marktes immer
gerechter werden.

Herr Wiese, vielen Dank fiir das Gesprich

facebook b
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Belastete Luft ist
nicht sichtbar

laufende Wartungskosten und
die generelle Handhabung
werden immer wichtiger bei
der Kaufentscheidung
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Leipzig-Griinau: Wohnungsgenossenschaft ,Lipsia“ eG
baut 48 Wohnungen mit Blick auf Kulkwitzer See

Einer der grof3ten ostdeutschen Plattenbausiedlungen steht ein Wandel bevor. In Leipzig-Griinau
errichtet die Wohnungsgenossenschaft ,,Lipsia“ eG in den nédchsten 14 Monaten drei neue Gebaude.
Die mehrgeschossigen Hauser unter dem Namen ,,Kulkwitzer See-Terrassen” sind die ersten nach der
Fertigstellung Griinaus 1989. Sie markieren symboltrichtig die Wende im Stadtteil.

g DEUSES S w&

AN

,Die Hauser sind flr mich wie
Schiffe im Hafen* Wilhelm
Grewatsch, Vorstandsvorsit-
zender Wohnungsgenossen-
schaft ,Lipsia“ eG

MW

Keine Verdanderung ohne Neubau

»QGriinau ist ein guter Standort. Doch er wird sich nicht dndern, wenn wir uns nicht dndern®, erklart Wil-  In den 70ern und 80ern
helm Grewatsch, Vorstand der Wohnungsgenossenschaft ,Lipsia“ eG die Investition von acht Mio. Euro  stapfte Wilhelm Grewatsch
in Griinau. Er ist iberzeugt, dass nur verschiedene Angebote den Stadtteil im Bereich Wohnen aufwerten = monatelang durch den
konnen. Dazu gehort fiir die Genossenschaft die Investition in Neubau, der modernen Anspriichen geniigt. ~ Schlamm. Stralten und Wege
»Die Menschen werden uns zeigen, wo sie wohnen wollen, ist sich Grewatsch sicher. Positive Zeichen sind ~ waren kaum vorhanden. Es
bereits gesetzt: So gab es allein in Lausen-Griinau 2013 rund 300 Bewohner mehr als noch im Jahr zuvor.  gab in einem Winter tUber
Auch in Griinau-Nord und Griinau-Ost ist der Wegzug gestoppt. Tage keine Heizung, weil
die Kohle auf den Waggons
fur das Kulkwitzer Kraftwerk
eingefroren war. Trotz-
Naturnahes Wohnen in den Kulkwitzer See-Terrassen dem warteten die Leipziger
ungeduldig in Baracken,
Die ,,Kulkwitzer See-Terrassen® sind ein klares Bekenntnis der WG ,,Lipsia“ eG zu Griinau. In der Zscham-  um die Schlissel zu ihrer
pertaue 54-58 beginnt mit dem heutigen Spatenstich der Bau von drei Mehrfamilienhdusern nach KFW-  Grinauer Neubauwohnung zu
Energie-Effizienz-Standard 70. Mit der Planung wurde das Leipziger Architekturbiiro Fuchshuber Archi- bekommen. ,ch sah damals
tekten GmbH beauftragt. viele gliickliche Menschen®,
Die Grundrisse der 48 Wohneinheiten zwischen 61 und 127 Quadratmetern sind auf junge Familien, erinnert sich der heutige
Singles und Paare abgestimmt. Alle Wohnungen kénnen bequem {iber einen Aufzug erreicht und barrie- Vorstand der Wohnungs-
refrei umgestaltet werden. Attraktive Bader mit Dusche und Wanne, Mieterkeller, Fahrrad- und Trocken-  genossenschaft Lipsia“ eG.
raum verweisen auf einen hohen Ausstattungsstandard. Von den grof3ziigigen Balkonen und Terrassen ist
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der Kulkwitzer See zu sehen. Eingebettet sind die Hiuser in Griinanlagen und einen Spielplatz. Die gute
Infrastruktur mit S-Bahn- und Straflenbahnanbindung, die Ndhe zur Stadt als auch zur Natur iiberzeugte
bereits die ersten Interessenten. ,Uber 150 potentielle Mieter haben sich schon fiir eine Wohnung vormer-
ken lassen®, erzdhlt Dr. Kristina Fleischer, Vorstand der Wohnungsgenossenschaft ,,Lipsia“ eG.

Eine sichere Zukunft fir Griinau

Griinau, das mit Berlin-Marzahn und Halle-
Neustadt iiber die grofite Ansammlung an
DDR-Plattenbauten verfiigt, ist ein Stadtteil mit
hoher Wohnzufriedenheit. Dieses Potential will
die WG ,,Lipsia“ eG nutzen und ihre Bestinde
vor Ort ausbauen. ,Wir werden nicht verkau-
fen, stellt Vorstand Wilhelm Grewatsch fest.
Damit sich die Wohnungsgenossenschaft
»Lipsia“ eG mit dem Neubau den aktuellen
Anforderungen am Wohnungsmarkt stellen
kann, wurde in den vergangenen Monaten der

. ; ; By o = % Jetzte Sechsgeschosser in der ,Zschampertaue®
e . g 3 L ; @ abgerissen. Die Wohnungen waren nicht barri-
Lipsia-Vorstand Wilhelm Grewatsch, Oberbiirger-  erefrei, die Grundrisse ungeeignet und das Ge-
meister Burkhard Jung, Lipsia-Vorstand Dr. Kris- baude technisch so verschlissen, dass eine Sanie-
tina Fleischer und Ronny Wendel von Diringer & rung unrentabel war.

Scheidel beim ersten Spatenstich der Kulkwitzer
See-Terrassen

Gute Prognosen fir Einwohnerwachstum

Der Stadtteil Griinau erlebte in den vergangenen Jahren eine Halbierung der Einwohnerzahl in zwei Wellen.
So zogen zum einen Einwohner weg, weil sich die Anspriiche an modernes Wohnen gedndert hatten. Zum
anderen aber war in Griinau in den 70ern und 80ern eine ganze Generation zur gleichen Zeit eingezogen.
In den Rédumen, in denen vor 25 Jahren vierkopfige Familien wohnten, lebt heute oft nur noch eine Person.
Dadurch verringerte sich zwar die Zahl der Einwohner, nicht aber die der Wohnungen. ,,Die WG Lipsia
beobachtet und analysiert den Trend seit Jahren. Wir bemerken seit einiger Zeit, dass eine Kehrtwende
eingesetzt hat. Diesen Aufwirtstrend wollen wir mit unserem Neubau unterstiitzen®, betont Dr. Kristina
Fleischer, Vorstand der Wohnungsgenossenschaft ,,Lipsia“ eG.

Swenia Teichmann

Anfangseuphorie mit riesigem Andrang

Als erster Auflenstellenleiter Griinaus erlebte er die Anfangseuphorie ungebremst. ,,Von allen Seiten kamen
Initiativen, um Fernsehen aus Ost und West zu empfangen®, erzdhlt er. Der Andrang war riesig. Allein 1979
bekamen in den Plattenbauten knapp tausend Menschen Wohnraum, der in der DDR-Zeit mehr als knapp
war. Wilhelm Grewatsch navigierte das Griinauer Schiff dabei sicher durch die Jahre des Neubaus. Dafiir
gab er sogar eine seiner groflen Leidenschaften auf - die See. Als geborener Kithlungsborner umreiste der
Maschinenbauingenieur urspriinglich die Weltmeere. Erst mit der Einkehr in den sicheren Hafen der Ehe
wechselte er dauerhaft auf das feste Land. ,,Hauser sind fiir mich wie Schiffe im Hafen®, erklart Grewatsch.
Mit seiner Familien wohnte er selbst in Griinau und konnte die Kinder vom Fenster aus in die Schule oder
Kita gehen sehen. Mit den anderen Hausbewohnern iibernahm er die Innenhofgestaltung. Um dieses Ge-
meinschaftsgefithl auch im Beruf zu bewahren, wechselte er 1985 zur Wohnungsgenossenschaft ,,Lipsia“ eG
als technischer Leiter und wurde hier vor zwanzig Jahren als gewihlter Vorstandsvorsitzender bestellt. Die
einmal erlebte Gemeinschaft wurde auch hier zum Zentrum der Arbeit. ,,Unsere Mitarbeiter stellten die
Platten im Werk selber her, mit denen unser Firmensitz erbaut wurde®, erzahlt er.
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Mit der Wende kam der Wandel

Die Nachwendejahre in Griinau erlebte Wilhelm Grewatsch als Zeit des Wandels. ,,P16tzlich wollten alle
raus aus der Platte. Was einem lieb und teuer war, verlor pl6tzlich an Bedeutung®, erzéhlt der Vorstandsvor-
sitzende. Viele Kinder der Griinauer zogen weg und es gab Unsicherheiten iiber die Zukunft Griinaus. Als
Folge halbierte sich die Zahl der Einwohner.

Die Zukunft liegt im Neubau

Doch die Wohnungsgenossenschaft ,,Lipsia“ eG hielt weiter zum Stadtteil. ,Griinau hat eine super Lage.
Doch es wird sich verdndern miissen. Nicht jeder mochte in einem Plattenbau wohnen. Dafiir miissen wir
uns von besonders heruntergewirtschafteten Héausern trennen und Neubau wagen®, resiimiert Wilhelm
Grewatsch. Direkt am Kulkwitzer See baut die Genossenschaft deshalb jetzt den ersten mehrgeschossigen
Neubau nach 25 Jahren.

Eine Neubauwohnung in Griinau hatte zu DDR-Zeiten den Luxus einer Zentralheizung, zentrales
Warmwasser, neue Fenster und oft einen Aufzug. Auch fiir die Familie von Dr. Kristina Fleischer, Vorstand
der Wohnungsgenossenschaft ,Lipsia“ eG war der ,Plattenbau® ein Gliicksgriff. ,Meine Eltern sind Mitte
der 80er in einen 16-Geschosser umgezogen und haben bis zu ihrem Ende in Griinau gewohnt®, erinnert
sich die Leipzigerin. Bis zu dem Auszug der Eltern wohnte die gesamte Familie mit Kleinkind mangels Al-
ternativen zusammen in Leutzsch, mit zugigen Fenstern und Kohleofen. ,,Die Wohnung in Griinau war fiir
meine Eltern ein Traum®, erzahlt die Wirtschaftswissenschaftlerin.

Gegen den Trend saniert

Uber ihre Arbeit als Priiferin des Verbandes Sichsischer Wohnungsgenossenschaften kam Dr. Kristina
Fleischer zur WG ,,Lipsia“ eG. Seit 1996 leitet sie zusammen mit Wilhelm Grewatsch den Vorstand der
Genossenschaft. ,Wir haben unseren Bestand in Griinau in den letzten zehn Jahren gegen den Trend sa-
niert — auch als der Markt schwieriger wurde®, erzédhlt sie. Grund fiir das Bekenntnis der WG ,,Lipsia“ eG
zum Stadtteil ist nicht nur der hohe Bestand an {iber 3.000 Wohnungen, den die Genossenschaft hier hat.
»QGriinau ist aus Leipzig nicht mehr wegzudenken. Ich bin selbst mit dem Ballon iiber das Gebiet gefahren
und habe erlebt, wie grof3ziigig die Auflenanlagen gebaut sind und wieviel Griin es hier gibt. Die gute Infra-
struktur und der preiswerte Wohnraum im sanierten Bestand machen das Wohnen hier attraktiv®, erklart
Dr. Kristina Fleischer einen wichtigen Standortvorteil.

Toleranz der Generationen

Vor allem die dlteren Genossenschaftler der WG ,,Lipsia“ eG identifizieren sich sehr mit der Entwicklung
des Stadtteils. Die Mieterforen sind rege besucht, ebenso wie die Veranstaltungen des Lipsia-Clubs. In be-
sonderen Hérteféllen baut die Genossenschaft die Wohnungen der Mieter altersgerecht um. Doch auch die
junge Generation steht immer mehr im Fokus. ,Wir haben als Genossenschaft eine Partnerkita und drei
Tagesmiitter, an die wir gern die Kinder unserer Mitglieder vermitteln®, betont der Vorstand. Ihr grofiter
Wunsch ist, dass die Toleranz und Akzeptanz in den Griinauer Wohnungen generationsiibergreifend wirkt.
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Sanierung historischer Eisenbahnersiedlung in Elstal
lauft erfolgreich: Deutsche Wohnen beginnt mit zweitem
Bauabschnitt

Die Deutsche Wohnen hat den ersten Bauabschnitt der Komplettsanierung an der historischen Eisen-
bahnersiedlung in Elstal (Gemeinde Wustermark) bei Berlin erfolgreich abgeschlossen und beginnt
in Kiirze mit dem zweiten Bauabschnitt. 28 der insgesamt 127 Wohneinheiten wurden bisher um-
fangreich und denkmalgerecht saniert. Die Deutsche Wohnen hatte die Sanierungs- und Moderni-
sierungsarbeiten im Juli 2013 begonnen und investiert insgesamt knapp EUR 15 Mio. in die Zukunft
der Siedlung.
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Alle Foto Blumers Architekten

»Aufgrund der guten Zusammenarbeit mit der Gemeinde und der Denkmalpflege konnten wir den ersten  laufende Wartungskosten und
Bauabschnitt fristgerecht abschliefien. Die Nachfrage nach den Wohnungen ist, wie von uns erwartet, aus-  die generelle Handhabung
gesprochen hoch. Bereits Ende Dezember 2013 waren alle neu sanierten Wohnungen erfolgreich vermietet,  werden immer wichtiger bei
sagt Stefan Degen, Leiter Technisches Projektmanagement bei der Deutsche Wohnen Construction and  der Kaufentscheidung
Facilities GmbH. Die Sanierung ist in drei Bauabschnitte unterteilt. Der erste Bauabschnitt umfasst die
Geschosswohnungsbauten in der stidlichen Schulstrafle und wurde Ende November 2013 fertig gestellt. Im
Rahmen der Umbauarbeiten wurden die Fassaden nach Vorlage der historischen Farbgebung verputzt und
angestrichen, die Dacheindeckungen erneuert sowie die Hauseingdnge und Treppenhduser instandgesetzt.

In den Wohnungen wurden die Bader modernisiert und neue Heizungen eingebaut. Alle Wohnungen wer-
den zudem aufwendig energetisch saniert: die Fenster werden ausgetauscht und sowohl Décher als auch
Keller geddammt.
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Zeitgleich zu den Sanierungsarbeiten an der Siedlung fithrte die Gemeinde Wustermark in engem Aus-
tausch mit der Deutsche Wohnen Infrastrukturmafinahmen durch. ,Wir haben 2013 die gesamte anliegen-
de Schulstrafle in einer Lange von 488 Metern komplett saniert. Strafien und Gehwege sind nun erstmals in
einem sehr hochwertigen Zustand erstellt, der sich im gesamten Gebiet der Eisenbahnersiedlung fortsetzen
wird. Damit werten wir dieses hervorragend sanierte Wohnensemble zusitzlich auf und waren - ebenso wie
die Deutsche Wohnen - termintreu. Auch hier wurden ca. EUR 605.000 durch die Kommune sinnvoll und
nachhaltig investiert. Das bisher erreichte Sanierungsergebnis sehe ich mit Stolz und kann feststellen, dass
sich unser gemeinsames grofles Engagement hier in Elstal als ,,Erfolgsstory® fiir die Einwohner entwickelt.
Hervorheben will ich auch, dass im Rahmen der Sanierungsmafinahmen im Bestand durch die Deutsche
Wohnen zu jeder Zeit eine intensive und losungsorientierte Abstimmung mit den Bestandsmietern erfolgte,
die deren Interesse beriicksichtigte. Ich freue mich schon auf die Vorsetzung dieses Sanierungsprojektes im
ehemaligen Ortszentrum®, sagte Wustermarks Biirgermeister Holger Schreiber.

Am 22. April 2014 beginnen die Arbeiten am zweiten Bauabschnitt, der 40 Wohneinheiten und fiinf Ge-
werbeeinheiten rund um den Karl-Liebknecht-Platz, dem fritheren Marktplatz, umfasst und voraussichtlich
Ende 2014 abgeschlossen sein wird. Der Marktplatz gegeniiber der Kirche von Elstal stellt das ehemalige
Zentrum des Ortsteils dar und soll in Zukunft wieder belebt werden. Eike Petersen, Projektleiterin bei der
Deutsche Wohnen Construction and Facilities GmbH, erklért: ,Der Marktplatz hat ein ganz besonderes
Flair, das wir bewahren und weiterentwickeln wollen. Dazu suchen wir Gewerbetreibende fiir die Nahver-
sorgung, fiir Gastronomie sowie Kiinstler und Dienstleister, die Interesse an gut geschnittenen Laden- oder
Biirordumen an diesem einzigartigen Platz haben.”

Erbaut wurde die Eisenbahnersiedlung in den 20er und 30er Jahren des 20. Jahrhunderts von der Reichs-
bahnsiedlungsgesellschaft. Nach dem Vorbild der Gartensiedlungen errichtet, galt sie als architektonisch
fortschrittlich. Jedes Haus hat ein 400-500 m?* grofles Gartengrundstiick, ehemalige Kleinviehstalle verbin-
den die einzelnen Gebdude. Die Wohnungen unterschieden sich deutlich in Groéfie und Ausstattung und
boten Eisenbahnern ganz verschiedener Dienstringe ein Zuhause. Architektonisch verbindet die Siedlung
ganz unterschiedliche Stile, die sich - tiber die Jahrzehnte erbaut — erstaunlich harmonisch ineinander fii-
gen.

Julian Pinnig

facebook. b
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Die Deutsche Wohnen

Die Deutsche Wohnen ist
eine der grolten borsen-
notierten Wohnungsgesell-
schaften Deutschlands,
deren operativer Fokus auf
der Bewirtschaftung und
Entwicklung ihres Woh-
nungsbestands liegt. Das
Portfolio umfasst zum 31.
Dezember 2013 insgesamt
152.300 Einheiten, davon
150.200 Wohneinheiten und
2.100 Gewerbeeinheiten. Die
Deutsche Wohnen ist Ei-
gentumerin von Wohnungen
in vier Siedlungen der Ber-
liner Moderne, welche im Juli
2008 zum UNESCO-Welterbe
erklart wurden: der Weiflden
Stadt, der Hufeisensiedlung
Britz, der Wohnsiedlung Carl
Legien sowie der Ringsied-
lung Siemensstadt.
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Rauchmelder: Nachriistungsfristen in Hessen und Baden-
Wiirttemberg laufen ab. Energiedienstleister Kalo hat
bundesweit schon mehr als eine Mio. Gerate installiert

Rauchmelder retten Leben - inzwischen sind die Gerite in 13 Bundeslindern im Neubau Pflicht
und auch die Nachriistung im Bestand ist gesetzlich verankert. Was auf der einen Seite der Helfer in
der Not ist, bedeutet auf der anderen Seite: Wohnungsunternehmen und Eigentiimer, die in Baden-
Wiirttemberg und Hessen noch keine Mafinahmen eingeleitet haben, miissen nun schnell aktiv wer-

den, um die Rauchmelderpflicht fristgerecht umzusetzen.

Die Wohnungswirtschaft im Siidwesten ist ak-
tuell mit einer groflen Herausforderung kon-
frontiert: Bis Ende des Jahres muss die Rauch-
melderpflicht in Bestandswohnungen umgesetzt
werden. Vorgeschrieben ist die Ausstattung aller
Aufenthaltsraume, in denen bestimmungsge-
mafd Personen schlafen, also Schlafraume und
Kinderzimmer sowie Flure, die aus diesen Réu-
men als Rettungswege fiithren. Fiir alle Woh-
nungsunternehmen und Verwaltungen bringt
die Erfiillung dieser Pflicht einen groflen Auf-
Rauchmelder; Foto Kalo wand und gegebenenfalls Haftungsrisiken mit

sich. So miissen die Bewohner iiber den Einbau
der Rauchwarnmelder informiert und Termine abgestimmt werden. Weiter besteht die Verpflichtung CE-
konforme Gerite nach DIN zu installieren und die Bewohner in den Instandhaltungsprozess einzuweisen.
Zum Abschluss miissen entsprechende Nutzerbroschiiren an die Bewohner iibergeben werden.

Ubertragung der Wartungspflicht auf Mieter birgt Risiken

Eigentiimer haben die Pflicht, fiir den Schutz der Mieter und deren Besucher zu sorgen und somit auch
die Funktionssicherheit technischer Gerite zu gewiahrleisten. Zwar ist es grundsitzlich moglich, die War-
tungspflicht auf die Mieter zu tibertragen, doch muss dann ebenfalls sichergestellt werden, dass die Mie-
ter physisch und psychisch in der Lage sind, diese Aufgabe und die damit verbundene Verantwortung zu
verstehen und zuverlassig durchzufithren. Hier existieren gegebenenfalls signifikante Risiken, denn: Jeder
Mieter miisste die Inspektion und Wartung der Rauchwarnmelder gemafd der Herstellerangaben sowie der
DIN 14676:2012-09 durchfithren kénnen - diese Norm besteht auf eine jahrliche Inspektion und Wartung
und empfiehlt die Realisierung durch Fachkrifte fiir Rauchwarnmelder. Daraus ergibt sich eine ,,Sekundar-
haftung® fiir den Eigentiimer: Er ist verantwortlich fiir eine sorgfiltige Auswahl und Uberwachung der Per-
sonen, denen er die Wartungsaufgabe tibertragt. Aufgrund der Verkehrssicherungspflicht des Wohnungsei-
gentiimers gegeniiber den Mietern/Nutzern wird dieser nicht aus der Haftung entlassen.

Weil kaum ein wohnungswirtschaftliches Unternehmen die zusdtzlichen Aufwande neben den taglichen
Aufgaben leisten kann, bieten Dienstleister wie Kalo einen umfassenden Rauchwarnmelderservice, der alle
Prozessschritte rechtssicher bedient.
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Kalo: Erfahrung mit Massenprozessen

Kalo war einer der ersten Messdienstleister, der im Rauchwarnmeldergeschift aktiv wurde. Das Unterneh-
men ist seit iiber 60 Jahren auf die Organisation von Massenprozessen in der Wohnungswirtschaft speziali-
siert und damit besonders préidestiniert fiir den Rauchwarnmelderservice. Seit mehr als fiinf Jahren ist der
Dienstleister in diesem Bereich tdtig und hat inzwischen mehr als eine Millionen Rauchmelder installiert.
Kalo verfiigt tiber ein bundesweit flichendeckendes Netz von Servicefachkriften und montiert und wartet
Rauchwarnmelder fiir die Wohnungswirtschaft von kleinen Wohnanlagen bis zur Grofsiedlung. In diesem
Bereich hat Kalo die Prozessfithrerschaft inne: Das Unternehmen verfiigt iber geschulte, qualifizierte Fach-
kréfte fiir Rauchwarnmelder und ldsst sich dariiber hinaus die Montage und die spatere Wartung der Geréte
von den Wohnungsnutzern schriftlich bestatigen. In allen Féllen gewahrleistet Kalo eine konsequente Res-
tantenverfolgung - nur so kann jederzeit liickenlos dokumentiert werden, dass alle Verpflichtungen erfiillt
wurden. Eingesetzt werden auflerdem nur Gerite, die eine garantierte Batterielaufzeit von zehn Jahren ha-
ben. Fiir Storfélle realisiert das Unternehmen zudem eine 24-Stunden-Rufbereitschaft.

GroBBer Ansturm erwartet

In Baden-Wiirttemberg und Hessen wird die Zeit knapp. Wer jetzt nicht handelt, lauft nicht nur Gefahr, die
Frist zu verpassen - auch drohen im Schadensfall rechtliche Konsequenzen. Angesichts der kurzen Uber-
gangsfrist bis Ende 2014 ist zu befiirchten, dass es in Baden-Wiirttemberg und Hessen voraussichtlich ab
Herbst dieses Jahres zu Engpéssen bei der Ausriistung mit Rauchwarnmeldern kommen kann. Deshalb
sollten alle Wohnungsunternehmen die Ausstattung der Bestdnde schnell in die Wege leiten, um spéteren
Konsequenzen vorzubeugen.

Rosalba Iasi

MIT NACHHALTIGER WIRKUNG!
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Geschulte, qualifizierte Fach-
krafte fir Rauchwarnmelder

Die Zeit knapp

INNOVATIVE IMPULSE () - FRIENDS

April 2014 Ausgabe 67 Lesen Sie wohnungswirtschaft-heute.de Fakten und Lésungen fiir Profis

Seite 17


http://www.wohnungswirtschaft-heute.de

Wohnungswirtschaft heute.

Fakten und Losungen flr Profis

Fithrung/Kommunikation

Fiir Wohnungshaugesellschaften steigt die Attraktivitat
(teil) —autonomer Versorgung eigener Liegenschaften mit
vor Ort erzeugtem Strom und Warme. Aber Vorsicht:

RA Christoph Kaiser sagt wie!

Das Bundeskabinett hat auf seinem ,,Energiegipfel“ Anfang April 2014 von seinen bisherigen Pla-
nen Abstand genommen, die Befreiung von Eigenstromanlagen von der sog. EEG- Umlage auf-
zuheben. Fiir Wohnungsbaugesellschaften steigt die Attraktivitdt (teil) —autonomer Versorgung
eigener Liegenschaften mit vor Ort erzeugtem Strom und Wirme, nicht zuletzt vor dem Hinter-
grund des technischen Fortschritts bei der gleichzeitigen Gewinnung beider Energietypen mittels
KWK-Anlagen. Der folgende Beitrag beschiftigt sich vor diesem Hintergrund mit der Frage, wel-
che Bestimmungen des Vergaberechts 6ffentliche Auftraggeber bei der Suche nach Contractoren
fiir die dezentrale Gewinnung von Wiérme in eigenen Liegenschaften beriicksichtigen miissen. Mit
dieser Fragestellung hat sich in jlingster Zeit das OLG Naumburg (Beschl. v. 27.02.2014, Az. 2 Verg
5/13), intensiv auseinandergesetzt. Die zutreffende Einordnung der Leistung ist vor allem wegen
der unterschiedlichen Schwellenwerte (EUR 207.000,- bei Dienst- und Lieferleistungen und EUR
5,186 Mio. bei Bauleistungen (jeweils netto)) und wegen der teilweise unterschiedlichen Regelungen
der Vergabe- und Vertragsordnungen (z.B. 6ffentlicher Submissionstermin nur in der VOB/A) von
Bedeutung. Die richtige Wahl der Ver-tragsordnung ist damit sowohl fiir Wohnungsbaugesell-
schaften als auch fiir Bieter von Bedeutung.

Der (Energie-)Contracting- Vertrag ist ein sog.  Confracting-Vertrage
»typengemischter Vertrag, der regelmiflig regelmalig nach den
Verpflichtungen zur Erbringung von Bauleis- Bestimmungen der VOL/A
tungen (Planung und Errichtung der Wir- (Schwellenwert: EUR
meerzeugungsanlage), Finanzdienstleistungen 207.000,-) auszuschreiben
(Finanzierung der Bauleistungen), sonstigen

Dienstleistungen (Betriebsfithrung einschlief3-

lich Wartung iiber die Laufzeit des Contracting-

Vertrages), Lieferleistungen (der Energietrager)

und Lieferverpflichtungen (Warme und Strom)

regelt. Nach § 99 Abs. 1 GWB bestimmt sich

das anzuwendende Vergaberegime bei typenge-

mischten Auftragen nach dem Schwerpunkt der

Leistung insgesamt. In Zweifelsfdllen kann zur

Abgrenzung auf das wertmafiige Verhiltnis zwi-

schen Errichtung der Anlage und Liefermenge

tiber die gesamte Vertragslaufzeit abgestellt wer-

den. Der Schwerpunkt der geschuldeten Leis-

tung liegt bei Contracting- Modellen regelmi-

ig auf dem Dienstleistungsanteil des Vertrages:

Rechtsanwalt Christoph Kaiser; Foto priv. Das Kerninteresse des Auftraggebers liegt nor-
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malerweise in einer ,Rundum-Betreuung® mit allen Leistungen, die zur Sicherstellung der Warmeversor-
gung notwendig sind. Daher sind Contracting-Vertrige regelméflig nach den Bestimmungen der VOL/A
(Schwellenwert: EUR 207.000,-) auszuschreiben.

Abweichungen von dieser Regel sind bei besonderen Vertragsgestaltungen allerdings denkbar. So kann
der Auftrag etwa als Baukonzession gem. § 99 Abs. 6 GWB (Schwellenwert: EUR 5,186 Mio.) ausgestaltet
sein. Kennzeichnend fiir Baukonzessionen ist eine Gestaltung der Vertrége,

» die dem Vertragspartner nicht nur das Risiko von Betriebsstérungen oder witterungsbedingtem Min-
derbedarf auferlegen,

+ sondern ihn auf3erdem wegen der zu betreibenden Anlage auch einem weitergehenden wirtschaftlichen
Risiko aussetzen, weil etwa die Anlage in ihren Kapazititen so dimensioniert ist, dass zu ihrem wirt-
schaftlichen Betrieb neben der Versorgung der Liegenschaft des Auftraggebers auch die Belieferung
weiterer Abnehmer notwendig ist.

Alternativ kommt auch eine Anwendung der VOB/A in Betracht, wenn etwa die Warmeliefe-rung fiir einen
Zeitraum vereinbart wird, der deutlich hinter der voraussichtlichen Nutzungsdauer der Anlage zuriick-
bleibt und die Anlage nach Ablauf des Lieferzeitraumes der Warme in das Eigentum des Auftraggebers
iibergehen und von diesem betrieben werden soll.

Der offentliche Auftraggeber sollte daher die Anwendung der richtigen Vergabe- und Vertragsordnung
jeweils sorgfiltig priifen. Fehler konnen gravierende vergaberechtliche Folgen haben.

RA Christoph Kaiser

Mieterstrom.

Fakten und Losungen flr Profis
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Unabhéangigkeit, die sich rechnet.

urbana.de /mieterstrom.himl
Hallo (,Lrﬁana/, =

wie schafft man es, Wiirme und Strom
in den eigenen Gebiiuden optimal zv nutzen?

Jetzt den Kontakt aufnehmen: 040/237 75-100

www.urbana.de
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Gebiude/Umfeld

Baumpflege mit System bei der GEWOBA - Uber mehr als
22.000 Baume wachen die Landschaftspfleger

Den Wald vor lauter Baumen nicht sehen - das passiert den Garten- und Landschaftspflegern der
GEWOBA nicht so schnell. Wenige Klicks im digitalen Baumkataster genligen, um nahezu jeden
Baum auf den Grundstiicken des Unternehmens zweifelsfrei zuzuordnen. Dokumentiert sind in dem
Verzeichnis derzeit insgesamt 22.613 Baume mit Angaben zu Art und botanischer Bezeichnung, zu
Stammumfang und -durchmesser, Wuchshohe und genauem Standort. Jede Pflegemafinahme und
Kontrolle an den Baumen wird im Kataster nachgewiesen. Auch vor Ort sind diese Informationen fiir
die GEWOBA-Landschaftspfleger zugidnglich: Dazu reicht es, die kleinen, mit Zahlen und Barcodes
versehenen Plaketten an den Baumstdmmen mit einem Tablet-PC zu scannen.

. \ |
A 4
-
:

Wohn-Aussenanlage-Vahr;
alle Fotos Gewoba

Die Ubersicht wurde in zweijihriger Fleiffarbeit von einem Ingenieurbiiro angelegt, um die Pflege der Biume ~ Das Baumkataster der GE-
kiinftig systematischer planen zu kénnen. ,Wir haben eine Datenbasis geschaffen, um einen Gesamtiiber- WOBA dient im Schadensfall
blick {iber den Zustand unserer Bdume zu gewinnen®, sagt GEWOBALandschaftsplaner Stefan Berndt, ,So ~ gegeniber Versicherungen
konnten wir die Pflegevertrage 2014 neu ausschreiben.“Denn nicht allen Biumen widmet sich das 35-kopfi-  als Nachweis dafir, dass das
ge Garten- und Landschaftsbau-Team des Unternehmens personlich. Auch Firmen aus der Region werden ~ Unternehmen seinen Pflich-
mit der fachménnischen Pflege und dem Schnitt beauftragt. ,,Wir gehen mit einem sehr gut gepflegten und ~ ten nachgekommen ist
verkehrssicherungstechnisch optimalen Baumbestand in die Zusammenarbeit®, so Berndt. Dariiber hinaus
dient das Baumkataster der GEWOBA im Schadensfall gegeniiber Versicherungen als Nachweis dafiir, dass
das Unternehmen seinen Pflichten nachgekommen ist.

Doch liefert das Baumkataster immer nur Momentaufnahmen: Rund 130 Baume werden von den Gért-
nern jedes Jahr neu gepflanzt, wahrend andere aufgrund von Krankheiten oder Bauarbeiten geféllt werden
miissen. Neben seinem praktischen Nutzen fiir die Griinanlagenpflege, erlaubt das Zahlenwerk erstmals
auch statistische Spielereien: Das mit Abstand griinste Wohnviertel der GEWOBA ist die Vahr mit 4.738
Baumen. In Bremerhaven hat Leherheide mit 3.002 Baumen das dichteste Bldtterdach. Am haufigsten findet
sich im Umfeld der Wohnanlagen die Hain-Buche: 3.758 Exemplare der Carpinus betulus listet das Kataster.

Mit stolzen 161 Jahren ist eine Deutsche Eiche, verzeichnet als Quercus robur, in der Oberhauser Strafe
2 in Blockdiek der élteste Baum. Das hochste Exemplar ist eine 28 Meter hohe, 91-jahrige Pyramiden-Pappel
in der Eichendorffstrafle in Bremerhaven-Lehe.

= T
=]

Karin Liedtke
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Die steuerliche Freigrenze betrigt weiterhin 110 Euro pro Arbeitnehmer und zwar fiir maximal zwei Ver-
anstaltungen pro Jahr. Zentrale Neuerung: Es sollen nur noch unmittelbar konsumierbare Leistungen fiir
die Freigrenze beriicksichtigt werden. Dazu zdhlen Speisen, Getridnke oder kiinstlerische Darbietungen.
Aufwendungen des Arbeitgebers, die Teilnehmer nicht direkt bereichern, bleiben aufien vor. So flieflen etwa
Kosten fiir die Raummiete, Dekoration oder das Event-Management nicht in die Berechnung der Freigrenze
ein. Auch Reisekosten oder Ubernachtungen werden nicht mit einberechnet. Da es sich um eine beruflich
veranlasste Veranstaltung handelt, ist eine steuerfreie Erstattung im Rahmen der Reisekostenabrechnung
denkbar. Wie wird ermittelt, ob die Ausgaben innerhalb der Freigrenze liegen? Die Summe der unmittelbar
konsumierbaren Leistungen wird gleichmafig auf die Géste aufgeteilt. Eine Besonderheit ergibt sich, wenn
die tatsachliche Teilnehmerzahl stark von den Anmeldungen abweicht. Dann kénnen vergebliche Aufwen-
dungen wie Speise- und Getriankepauschalen fiir Nichtanwesende aus der Summe herausgerechnet werden.

Auch das Einladen von Begleitpersonen wird finanziell erleichtert, falls die Finanzdmter der BFH-Ent-
scheidung folgen. ,,Kosten fiir Partner oder Familienangehorige werden dann nicht mehr der Freigrenze
des Arbeitnehmers zugerechnet®, sagt Stefan Rattay, Steuerberater der WWS in Aachen. ,Fiir sie gilt laut
BFH eine gesonderte Freigrenze von 110 Euro.“ Die obersten Finanzrichter sind der Ansicht, dass bei der
Einladung von Familienangehorigen nicht die Entlohnung des Arbeitnehmers, sondern die Forderung des
Betriebsklimas im Vordergrund steht. Keine Regel ohne Ausnahme: Besuchen Unternehmen allgemein zu-
gingliche Veranstaltungen wie ein Musical oder Theater, werden die Kosten fiir Begleitpersonen weiterhin
in die Freigrenze des jeweiligen Mitarbeiters einberechnet.

Ungeachtet der neuen Rechtsprechung bleiben die steuerlichen Anforderungen an eine Betriebsveranstal-
tung bestehen. Fiir die Freigrenze sind nicht die Netto-Ausgaben, sondern grundsitzlich die Brutto-Betrige
mafigeblich. Liegen die Kosten pro Teilnehmer nur geringfiigig iiber 110 Euro, wird der vollstindige Betrag
steuer- und beitragspflichtig. Konsequenz: Der Arbeitgeber muss dann alle Kosten mit 25 Prozent pauschal
der Lohnsteuer unterwerfen oder die Ausgaben als zusitzlichen Arbeitslohn mit dem Monatsgehalt ab-
rechnen. Besonders kritisch bedugen die Finanzbeamten gemischte Rechnungen, die etwa Bewirtungs- und
gleichzeitig Mietkosten ausweisen. Die berticksichtigungsfdhigen Kosten fiir die Freigrenze sind von den
weiteren Aufwendungen zu trennen. Noch hat die Finanzverwaltung nicht klargestellt, wie eine Aufteilung
gemischter Vertrige bei Betriebsfesten zu erfolgen hat. ,,Um Abgrenzungsprobleme zu vermeiden, sollten
Unternehmen moglichst auf gemischte Rechnungen verzichten®, rait WWS-Steuerberater Rattay. ,,Bei Full-
Service-Dienstleistern miissen Firmen auf eine detaillierte Aufschliisselung der Leistungen drangen.”

Vorsicht ist grundsatzlich bei der Géasteauswahl fiir eine Betriebsfeier geboten. Die Veranstaltung muss
allen Mitarbeitern offen stehen. Begrenzte Teilnehmerkreise erkennen die Finanzbehorden nur in Ausnah-
mefillen an. ,,M0glich sind Feierlichkeiten fiir bestimmte Abteilungen oder Fachgruppen®, betont WWS-
Experte Rattay. ,Allerdings diirfen einzelne Mitarbeiter keinesfalls bevorteilt oder benachteiligt werden.”
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Bei Betriebsfeiern mit freien Mitarbeitern oder Geschéftspartnern sieht das Finanzamt besonders genau
hin. Thre Bewirtung ist im Gegensatz zu Angestellten und ihrer personlichen Begleitung nur eingeschrankt
abzugsfihig. Unternehmen sollten eine Teilnehmerliste erstellen, die den Status der Géste aufschliisselt und
ihre Anwesenheit vermerkt. So konnen Unternehmen unbeschwert feiern und riskieren keine bésen Uber-
raschungen mit den Finanzbehérden.
www.wws-gruppe.de

WWS Wirtz

Immobilienpraxis
Rechtsinformationen und Praxiswissen rund um das Thema Immobilien

Aktualisierung Produktabersicht Jetzt kaufen _

Immobilienpraxis Online - die Rechtsdatenbank fur die Immobilienbranche

Diese Datenbank bietet Innen umfassende, immobilienrechtlich relevante Rechtsgrundiagen, Fachinformationen
und praktischen Arbeitshilfen sowie geldwerte Tipps rund um das Thema Immobilien auf umgerechnet Uber 57.000
Seiten.

Verbessem Sie die Qualitat Ihrer Kundenberatung durch umfassende Fachinformationen sowie zeitsparende
Arbeitshilfen und Muster! Jeder, der sich regelmaRig mit Immobilien befasst, finden hier eine Rechts-Datenbank fur
die tagliche Arbeit. Mit Hilfe unserer praktischen Suche und der Verknipfung samtlicher Inhalte sind Sie jederzeit
nur einen Mausklick von den gesuchten Informationen entfernt.

Immobilienpraxis online kostet pro Monat nur 19,90 inkl. 19% MwSt.
Jetzt 4 Wochen kostenlos testen!

Haben Sie Fragen? Rufen Sie mich an: 0221/ 94373-7870 oder schreiben Sie mir eine E-Mail:
skolbe@wolterskluwer.de

Ihr
Stefan Kolbe
Produktmanager
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2. Kieler Immobilien Dialog - Chance fiir
Fithrungsnachwuchs und Fachkrafte — Jetzt bewerben

»-Wind und Wellen sind immer auf der Seite des besseren Seefahrers.” Diese Weisheit gilt auch fiir
Fithrungs- und Fachkrifte von Immobilienunternehmen. Der Erfolg eines Unternehmens hangt
maf3geblich von der Qualitit des Managements ab.

N

In der Aus- und Weiterbildung von Fithrungs- Hier zu den Bewerbungsun-
und Fachkriften fir die deutsche Immobilien- terlagen per KLICK
wirtschaft hat der 1. Kieler Immobilien Dialog

neue Wege beschritten. Die positive Resonanz auf

diese Veranstaltung hat uns tiberzeugt, den Dia-

log zum festen Branchenereignis zu machen. Das

innovative Konzept des Kieler Immobilien Dia-

logs kombiniert anspruchsvolle Workshops mit

Gesprachsrunden. Das Besondere dabei ist der

Dialog auf Augenhdhe: Die Experten sind weni-

ger Referenten, sondern vielmehr hervorragende

Gesprachspartner. Abgerundet wird das Konzept

mit einem Segelprogramm in Begleitung von

Profitrainern der Universitit Kiel, bei dem die Se-

minarteilnehmer erfahren, wie sie auch bei mog-

lichem Gegenwind sicher ans Ziel kommen.

Dr. Joachim Wege, Verbandsdirektor Verband
norddeutscher Wohnungsunternehmen e.V.

Dr. Manuel Cubero, Vorstandsmitglied der
Kabel Deutschland Holding AG

Prof. Dr. Hansjorg Bach FRICS, Prorektor der
Hochschule fiir Wirtschaft und Umwelt, Niir-
tingen-Geislingen

7/
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9. Mai 2014: Bau + Immobilie 14 - Positionen, Strategien
und Per-spektiven fiir Planungs- und Bauunternehmen

Geschiftserfolg tritt ein, wenn Produkt, Markt, Unternehmensstrategie und viele andere Komponen-
ten wie z.B. auch verfiigbares Know How sinnvoll und erfolgreich zusammenspielen. Technologische
Entwicklung, aber auch sich stetig veraindernde Mérkte machen dies zu einem dynamischen Prozess.
Das sind die Themen der Tagung des Instituts fiir Bau und Immobilie der Hochschule Augsburg.
Renommierte Spezialisten aus der Unternehmensberatung sowie Unternehmensvertreter sind einge-
laden, um diesen Themenkomplex zu beleuchten. Gleichzeitig wird der aktuelle Stand der BIM-Dis-
kussion beleuchtet, die fiir alle am Bau Beteiligten hochaktuell ist.

D ' Hothechile

/.. ‘ ; = AUﬂsbumUmvemlya'
Bau+Immobilie ' RIAN
POSITIONEN, STRATEGIEN UND PERSPEKTIVEN

FUR PLANUNGS- UND BAUUNTERNEHMEN
FREITAG, 09. MAI 2014
TAGUNG

Vortragende und Themen

Dr. Werner Gleifner, Vorstand FutureValue Group AG, Leinfelden-Echterdingen, spricht tiber robuste Un-
ternehmensstrategie und den Umgang mit Risiken.

Toni C. Plonner, UnternehmerPlan GmbH, Miinchen, erldutert Strategie und Umsetzung bei der Nachfolge
fiir Architekten und Ingenieure.

Der Einfithrung von BIM im Unternehmen widmet sich Jakob Przybylo, Obermeyer Planen + Beraten,

Miinchen.
Ulrich Rudolph, Ed. Ziiblin AG Direktion Bayern/Systembau, Miinchen, referiert iiber die Frage ,Wie stellt Institut flr .
sich ein Bauunternehmen die Zukunft vor?“ Bau und Immobilie
Hochschule Augsburg
Tagung Bau + Immobilie —p i
Die Tagung Bau + Immobilie widmet sich in jéhrlicher Folge den Vertiefungsthemen des Masterstudien- ein il : :
Augsburg University of

gangs Projektmanagement Bau und Immobilie mit wechselnden Schwerpunkten. Die Veranstaltung richtet
sich an alle Interessierte aus Planung, Beratung, Ausfithrung und Betrieb von Immobilien.

Applied Sciences
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Die Tagung findet in Kooperation mit

der Bayerischen Architektenkammer, der Bayerische Ingenieurekammer-Bau, Bayerischem Bauindustrie-
verband, BDB, DVP, VDI sowie dem IfBBA

sowie mit Unterstiitzung des VFBI (Forderverein Bau und Immobilie) und IfBBA (Institut fiir Baurecht und
Baubetrieb an der Hochschule Augsburg) statt.

Sonderkonditionen gibt es fiir Absolventen sowie Mitglieder der Kammern und Verbénde. Vollstandiges Programm und
Anmeldung unter

www.hs-augsburg.de/ibi

Sonja Schon

facebook b

g g LS ¢ ) >TPDASSCELD
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Fiinfzig Prozent bei der Werbung sind immer
rausgeworfen. Man weif$ aber nicht, welche
Hélfte daS iSt. Henry Ford

Wir helfen Thnen beim Suchen.

Gerd Warda warda@wohnungswirtschaft-heute.de
Hans-J. Krolkiewicz krolkiewicz@wohnungswirtschaft-heute.de
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Hochwasserrisiken richtig managen - 1. Hochwassertag
am 5. Mai 2014 in Stuttgart informiert iiber die neue
Gesetzeslage und Vorsorge

»Niemand kann garantieren, dass das ndchste extreme Hochwasser nicht Baden-Wiirttemberg treffen
wird®, betont Umweltminister Franz Untersteller. Erst im letzten Sommer habe das Hochwasser vor
allem im Osten und Siidosten Deutschlands Kosten von mehreren Milliarden Euro verursacht. ,,Bei
einem vergleichbaren Hochwasserereignis beispielsweise an Rhein oder Neckar wire auch hier mit
Schédden in Milliardenhoéhe zu rechnen®, so der Minister weiter. Um solche Schiden weitestgehend zu
vermeiden oder wenigstens zu begrenzen, sei daher eine wirksame Hochwasservorsorge unerlisslich,
betont Franz Untersteller. Das kiirzlich in Kraft getretene Wassergesetz in Baden-Wiirttemberg lei-
stet ebenfalls einen wichtigen Beitrag, um Hochwasserrisiken zu verringern. Dazu liefern sogenannte
Hochwassergefahrenkarten wichtige Informationen. Sie zeigen detailliert auf, welche Gebiete bei ver-
schiedenen Hochwasserszenarien iiberflutet werden - tiber 11.000 Gewdésserkilometer sind aktuell in
Baden-Wiirttemberg in solchen Karten erfasst. Wie diese Informationen von Kommunen, Bauwirt-
schaft, Gewerbe und privaten Hausbesitzern genutzt werden konnen, soll auf dem Hochwassertag
Baden-Wiirttemberg am 5. Mai 2014 im Haus der Wirtschaft in Stuttgart diskutiert werden.

Neckar-Hochwasser in
Lauffen, 2. Juni 2013

Y

o P P

Wirtschaft und Gewerbe wiahnen sich oft gut geriistet und geschiitzt. Wie die Ereignisse im Juni2013an Do- 20 Prozent der Industrie- und
nau und Ebbe gezeigt haben, gibt es keinen absoluten Schutz. Das bestehende Schadenspotenzial ist hdufig ~ Gewerbeflachen in Baden-
deutlich grofler als vermutet: Rund 20 Prozent der Industrie- und Gewerbeflichen in Baden-Wiirttemberg ~ Wiirttemberg konnten beli
konnten bei einem extremen Hochwasser betroffen sein. Mithilfe der im Internet o6ffentlich einsehbaren  einem extremen Hochwasser
Hochwassergefahrenkarten kénnen Unternehmen schnell und einfach klaren, ob ihr Betrieb von Hoch-  betroffen sein

wasser bedroht ist oder in einem vom neuen Wassergesetz festgesetzten Uberschwemmungsgebiet liegt. Ein

betriebliches Hochwasserrisikomanagement leistet einen wichtigen Beitrag, um Betriebsausfille zu vermei-

den, Schiden von Unternehmen und Umwelt abzuwenden und finanzielle Verluste zu minimieren.
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Veranstalter des Hochwas-
sertages ist das Ministerium
far Umwelt, Klima und En-
ergiewirtschaft Baden-Wurt-
temberg. Alle Informationen
und Anmeldung unter www.
hochwassertag-bw.de

Teilnahmegebuhr: 60 Euro,
ermafigt: 40 Euro fir Bedi-
enstete Land, Landkreise,
Stadte und Gemeinden.

Elbe-Hochwasser in Wehlen,
Juni 2013 Foto: Bernd G

Der erste Hochwassertag in Baden-Wiirttemberg informiert in fiinf Foren {iber die neuen Gesetzesrege-
lungen sowie Moglichkeiten der Eigenvorsorge. Rund 40 Expertinnen und Experten stellen Konzepte und
Ideen vor, wie ein effektives Hochwasserrisikomanagement gelingen kann. Dabei geht es um Planen und
Bauen, Vorsorge fiir Industrie und Gewerbe, Eigenvorsorge fiir Biirgerinnen und Biirger, Krisenmanage-
ment sowie Offentlichkeitsarbeit und Fortbildung. In interaktiven Themenforen werden Fallbeispiele und
erfolgreiche Vorgehensweisen aus der Praxis gezeigt sowie unterstiitzende Materialien vorgestellt. Die Teil-
nehmer des Hochwassertages konnen zudem Vorschlige fiir das weitere Vorgehen des Landes im Hochwas-

serrisikomanagement einbringen.

Iris Berghold

,Mit uber 1 Mio. Rauchmeldern
machen wir Deutschland sicher —
machen Sie mit!“

Johannes Guffleisch, Regionalleiter Std
und Rauchmelderexperte bei KALO

unterstitzt Sie gerne personlich. v

-,  DEUTSCHLAND
WIRD-SICHER.DE

KALO

einfach personlicher.

Rauchmelder schitzen
lhre Mieter, ein rechts-
sicherer Rauchmelder-
service schiitzt Sie:

Marktfihrende Gerdate-
technik fur lhre Sicherheit

Installation sowie j&hrliche
Inspektion und Wartung
der Rauchmelder

Gerdateindividuelle
Dokumentation sorgt fir
Rechtssicherheit

KALORIMETA AG & Co. KG
Heidenkampsweg 40
20097 Hamburg

Tel. 040 - 23775 -0
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Veranstaltungen

PRAXIS-CHECK 2014 STEIERMARK und SCHWEIZ Jetzt
schon mal vormerken!

Nach dem erfolgreichen Praxis-Check zu ,,Mehrwert durch Kooperation® im Oktober 2013 in Ham-
burg plant das Fachmagazin WohnenPlus in bewdhrter Kooperation mit Robert Korab von ,,raum &
kommunikation®, der ,Wohnen Plus Akademie® und wohnungswirtschaft-heute fiir 2014 zwei weitere
Veranstaltungen. Beide handeln in hochst unterschiedlicher Weise von konkreten Varianten koope-
rativer Problemlosung, erganzt durch Besichtigungen modellhafter Wohnhéuser vor Ort:

Kapfenberg - Wegweiser im Strukturwandel

lautet der Arbeitstitel fiir einen Praxis-Check in der Obersteiermark, wo eine ganze Region unter den Folgen
wirtschaftlicher und demographischer Verdnderungen leidet. In vielen Stddten und Gemeinden haben ge-
meinniitzige Bauvereinigungen in den letzten Jahren jedoch Impulse fiir neue Vitalitat durch Wohnbauten
und Sanierungsprojekte gesetzt. Mit konkreten Losungswegen aus der ortlichen Zusammenarbeit — welche
Modellcharakter fiir andere Orte und Regionen aufweisen — beschaftigt sich diese Veranstaltung, die am 10.
und 11. Juli 2014 in Kapfenberg stattfindet.

Ziirich - sozial Wohnraum-Sicherung fiir die 2000 Watt-Gesellschaft

steht im Fokus einer dreitagigen Praxis-Check-Reise nach Ziirich. Ausgehend vom schweizerischen Pro-
gramm zum mittelfristigen Ziel einer auf Energiesparen und Klimaschutz orientierten Gesellschaft werden
Wohnbauten besichtigt, welche den sozialen Anspruch leistbaren Wohnens dennoch erfiillen. Die genos-
senschaftlichen Initiativen in Ziirich fiir Ersatzneubauten und Verdichtung alter Wohnquartiere bieten ge-
rade fiir Stidte in Osterreich wertvolle Anregungen und Beispiele, wie solche Projekte erfolgreich umzuset-
zen sind. Wie eine Stadt mit groflem 6konomischen Druck auf dem Grundstiickmarkt durch kooperative
Stadtplanung zu sozial-vertriglichen Losungen findet, ist ein weiterer Aspekt dieser Veranstaltung, deren
Programm in Kooperation mit dem Schweizer Verband der gemeinniitzigen Wohnbautrager gestaltet wird.
Bereits fixer Termin ist 19. bis 21. Oktober 2014, plus eintdgigem Vorprogramm fiir besonders interessierte woh ne I us

Teilnehmer.
FACHMAGAZIN

Bitte Termine vormerken - weitere Infos ab April.

facebook. b
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Fachwissen fiir technische Entscheider

Einbruch
Naturgefahren

Leitungswasser-

schaden

Schimmelschaden

Mehr Sicherheit fiir
die Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft

'
r 4

.' ' SCHADEN
B PRAVENTION.DE

2 Initiative der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft

Risiken erkennen. Schaden vermeiden. Kosten senken.

Seit Gber 30 Jahren ist die AVW Gruppe kompetenter Versicherungsspezialist der
Immobilienwirtschaft. Mit unserer Téatigkeit in der Initiative wollen wir die fundierten Erkennt-
nisse der Versicherungswirtschaft in die Branche transferieren und praxisnahe Préaventions-

maBnahmen zur Verfligung stellen. Wir sichern Werte:
Hierzu befindet sich das Experten-Portal Schadenpréavention.de im Aufbau, das fundiertes Fach- AVW Versicherungsmakler GmbH
wissen fiir technische Entscheider bietet und dem Erfahrungsaustausch untereinander dienen soll. Hammerbrookstr. 5 | 20097 Hamburg

Tel.: (040) 2 41 97-0 | Fax: (040) 2 41 97-115
) o E-Mail: service@avw-gruppe.de
In Kooperation die Initiatoren www.avw-gruppe.de

A W AVW untemehmensgruppe  \\ohniungswirtschaft heute.
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Marketing

Demografie trifft nachhaltige Wohnungswirtschaft -
Wie dem demografischen Wandel mit klugen Konzepten
hegegnen konnen

Viele nachhaltige Wohnungsunternehmen haben sich bereits auf den demografischen Wandel einge-
stellt und bieten alteren Mietern - oft in Kooperation mit karitativen Dienstleistern — umfassenden
Service rund ums Wohnen im Alter. Doch nicht immer wird dieses Angebot von den Mietern ange-
nommen. Das hat vielschichtige Griinde, meint Kay Stolp, Geschiftsfiihrer der auf die nachhaltige
Wohnungswirtschaft spezialisierten Agentur STOLPUNDFRIENDS.

S

2t

=

Ein Ansprechpartner fir alle
Fragen rund ums Wohnen
im Alter: Die GWG Miinchen
bundelt alle Leistungen im
Programm WGplus.

in Gemeinschaft
plus Service

»Fiir einige Wohnungsunternehmen ist das ,Bielefelder Modell“ geeignet fiir den Umgang mit dem de-
mografischen Wandel: barriefrei gestaltete, altersgerechte Quartiere, versorgt von externen Dienstleistern,
welche die Bewohner von Servicestiitzpunkten aus individuell betreuen - ohne dass dafiir eine Betreuungs-
pauschale verlangt wird. Allerdings miissen Senioren zunichst in die Quartiere ziehen — wollen dies jedoch
in vielen Fallen nicht.

Wohnbegleitende Dienstleistungen sind auch wirtschaftlich verniinftig

Daher verfolgen immer mehr Wohnungsunternehmen flexiblere Losungen nach dem Motto: ,,Kommen die
Mieter nicht zum Service, bringen wir den Service zum Mieter. Die Unternehmen entwickeln ein Versor-
gungsmodell mit individuellem und nach Bedarf ausgerichtetem Service. Kooperationspartner stellen die
benétigten Hilfs- und Pflegeleistungen, Mieter konnen sich iiber ihr Wohnungsunternehmen ein individu-
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elles Betreuungspaket zusammenstellen. Das Unternehmen fungiert damit als bestenfalls als moderierendes
Bindeglied zwischen sozialen Dienstleistern und Mietern. Haufig kénnen auf diese Weise teure Umbauten
vermieden werden: ,,Einkaufservice statt Fahrstuhl“ - eine effiziente Losung, die die Quersubventionierung
solcher Angebote fiir die Unternehmen auch wirtschaftlich sinnvoll erscheinen lasst.

Bauliche Anpassungen in kleinen Schritten

Wo dennoch Umbaumafinahmen nétig werden, ist es ratsam, die Mieter mit einem gezielten Beratungs-
angebot zu unterstiitzen. Die GWG Miinchen etwa bietet im Rahmen ihres Service-Modells ,WGplus -
Wohnen in Gemeinschaft plus Service“ auch eine umfassende Wohnraumberatung an. Zusammen mit
dem Miinchner Verein Stadtteilarbeit ermitteln Mitarbeiter des stadtischen Wohnungsunternehmens den
Umbaubedarf bei édlteren Mietern und loten gleichzeitig Finanzierungsmoglichkeiten aus: Was zahlen die
Pflege- und Krankenkassen? Welche offentlichen Fordertopfe konnen aussichtsreich herangezogen werden?
Zudem hat die GWG selbst ein Budget fiir altersgerechte Umbauten eingerichtet, aus dem die notwendigen
Mafinahmen finanziert werden konnen.

WGplus als beispielhaftes Programm

Das Programm WGplus umfasst neben der Wohnraumberatung auch iiber die GWG buchbare Serviceange-
bote von karitativen Partnern, die im Rahmen von Kooperationsvertriagen vereinbart wurden - von Ange-
boten zur Freizeitgestaltung bis zu Pflegedienstleistungen. Dariiber hinaus zdhlen auch die Seniorenwohn-
gemeinschaften und das Bauen fiir und mit sozialen Partnern zu dem Programm, fiir dessen Betreuung das
Unternehmen eigens eine Sozialpddagogin engagiert hat. Bei ihr laufen alle Fiden zusammen; Mitarbeiter,
Mieter und Kooperationspartner haben eine zentrale Ansprechpartnerin.

Der grof3e Vorteil des Ansatzes: Grof3e und riskante Investitionen entfallen. Stattdessen wird der Bestand
sukzessive den tatsachlichen Bediirfnissen der Mieter angepasst. Oftmals bewirken dabei schon kleine Din-
ge viel - und verldssliche Mieter konnen im Bestand gehalten werden. Das Unternehmen profitiert zudem
davon, dass es die Bediirfnisse seiner Mieter besser kennenlernt und von diesen als vertrauenswiirdiger
Partner begriffen wird. Im Idealfall wird auch das Image des Unternehmens in der Offentlichkeit aufgewer-
tet. Allerdings setzt dies eine zielgerichtete Kommunikation der Programminhalte voraus.

Ohne Kommunikation ist alles nichts

Denn in manchen Fillen wissen selbst die eigenen Mitarbeiter nicht, was sie den Mietern anbieten kénnen.
Dies ist jedoch die Grundbedingung dafiir, dass die Programme angenommen werden. Gerade fiir grof3ere
Wohnungsunternehmen empfehlen sich daher weitergehende Mafinahmen: Mitarbeiterworkshops, Miete-
rinformationsmappen und die Entwicklung einer PR-Strategie. Denn erst die Kommunikationsarbeit ver-
schafft dem eigenen Programm die nétige Akzeptanz bei Mitarbeitern, Mietern und in der Offentlichkeit.
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