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Baukonstruktion/Bauelemente

Aus Alt mach Neu!

Die kommunale Gesellschaft fiir Stadterneuerung und Stadtentwicklung GSE investiert rund 3 Mil-
lionen Euro in die Totalerneuerung einer alten Wohnkaserne. Mit der Komplettsanierung soll mehr
Wohnqualitit und eine soziale Durchmischung des Stadtviertels Briegelacker in Baden-Baden er-
reicht werden. Das 1954 fiir die franzosischen Streitkrifte erbaute Gebaude wurde nach modernen
energetischen Standards saniert und bietet den neuen Bewohnern durch Barrierefreiheit ein zu-
kunftsfahiges Zuhause. Ein weiteres Highlight bieten neue thermisch entkoppelte Balkone von der
Schock Balkonsysteme GmbH.
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Neue Balkone;
alle Fotos Schock

“Natiirlich hitten wir das Gebédude auch abreiflen und ein neues bauen konnen.” erklart GSE-Geschifts- ~ Gebaude entkernt
fithrer Alexander Wieland. “Aber genau das wollten wir nicht. Uns war es wichtig zu zeigen, dass die Brie-

gelackerstrafle eine schone Wohngegend ist und dass man eine Menge aus den alten Geb4duden herausholen

kann.” Aus diesem Grund hat die GSE im Mai 2011 mit der Gebaudesanierung und dem Umbau der Woh-

nungen sowie der Wiederherstellung der Auflenanlage begonnen. Hierfiir wurde das Gebdude zunachst

komplett entkernt und energetisch total iiberholt.

Sanierungsmafinahmen lbersteigen EnEV-Anforderungen

Neben dreifach verglasten Fenstern und einer 20 cm dicken Wiarmeddimmung (WDVS) der Aulenwdnde  Frischluftzufuhr
wurde bei der Sanierung auch auf viele vermeintliche Kleinigkeiten geachtet. So wurden beispielsweise Rol-
ladenkasten aus wairmeddmmendem Material eingesetzt und die Frischluftzufuhr wird kiinftig iiber feuch-
tegeregelte Zuluftklappen kontrolliert. Die alten Balkone wurden abgetragen und durch neue grofiziigige
Balkone ersetzt. Auch die Befestigung der Briistungsgelander wurde thermisch entkoppelt, indem diese auf
einer hochdruckfesten Warmeddammung angebracht wurden. Das alte Walmdach, mit vier engen Dachge-
schosswohnungen, wurde komplett entfernt. Stattdessen wurde auf der obersten Holzbalkendecke das neue
Penthouse errichtet. Auf dem neuen Pultdach wurden insgesamt 294 Photovoltaikmodule angebracht, was
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einer Gesamtleistung von 30,3 kWp und somit einem Jahresertrag von ca. 27.000 kWh entspricht. Durch
die Mafinahmen konnte die Gebdudeeffizienz um das vierfache gesteigert werden. Mit 46,0 kWh/(m?a)
Primérenergiebedarf unterschreiten die Werte sogar deutlich die Neubau-Anforderungen von 63,5 kWh/
(m?a) der aktuellen Energieeinsparverordnung (EnEV 2009).

Balkone fiir den Mehrwert

“Der Altbestand hatte nur lange schmale Bal-
kone zu bieten und das nicht einmal fiir jede
Wohnung, das wollten wir unbedingt andern!®,
erklart Wolfgang Schoch, Planer und projekt-
verantwortlicher Architekt der GSE. “Um das
Ziel einer moglichst hohen Energieeffizienz zu
erreichen, war es wichtig, die Balkone thermisch
von der Bestands-Decke zu trennen., erklart
Schoch weiter. Ungedammte Balkone aus Stahl-
beton stellen aufgrund der guten Leitfahigkeit
des Materials eine der grofiten Warmebriicken
bei Gebduden dar. In Zeiten permanent stei-
gender Energiepreise ist die konsequente Wir-
mebriicken-Minimierung ein Muss. Deshalb
kommt man in den meisten Fillen nicht umher
Vor der Sanierung die alten ungedimmten Balkone abzutrennen
und durch neue thermisch entkoppelte Balkone
zu ersetzen. Dies reduziert den Heizenergieverbrauch, vermeidet Tauwasserbildung und damit verbundene
Bauschdden und verhindert gesundheitsschddliche Schimmelpilzbildung in Wohnridumen. Bei Bestandsge-
bauden kénnen Warmebriicken mehr als 30 % der Transmissionswirmeverluste des Gebaudes ausmachen.
Fiir eine professionelle Abwicklung wurden fiir das Baden-Badner-Projekt deshalb die Experten der Schock
Balkonsysteme beauftragt. Das Unternehmen hat sich auf Komplettlosungen von thermisch entkoppelten
Balkonen fiir Bestandsimmobilien spezialisiert. Und {ibernimmt die Abwicklung von der Planung bis zur
Montage.
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Einklang von Design und Funktionalitat

Die besonderen Anforderungen der Architek- Horizontalanschluss
tur an die Gestaltung und Funktion erforderten
eine individuelle Planung. Trotz der gestiitzten
Balkonkonstruktion mussten hohe Horizontal-
kréfte aus Wind und ungewollter Schiefstellung
der Balkone in das Gebdude eingeleitet werden.
Denn diese Krifte sind durch die grole Wind-
angriffsfliche der 3 Meter tiefen und einseitig
durch eine Wand geschlossenen Konstruktion,
sowie durch das hohe Eigengewicht der verwen-
deten Betonfertigteile, aulergewohnlich hoch.
Erschwerend kam noch hinzu, dass die Krifte
Balkonmontage durch die 24 cm starke Abstandsfuge, 20 cm
WDVS und 4 cm Montagefuge, vom Balkon in
den Bestand gefithrt werden mussten. Erreicht
wurde das durch einen modifizierten und verstirkten Horizontalanschluss von Schock. Trotz der hohen
Belastung minimiert der Anschluss mit der eingebauten Isokorb Technologie die Warmebriickenverluste
vehement. Auch die Kraftweiterleitung der Anschlusskrifte war knifflig. Zwar konnten die Anschlussele-
mente in den im Wandbereich vorhandenen Ringbalken verdiibelt werden, die Weiter- und Ableitung der
Krifte in die vorhandene Hohlkorperdecke war aufgrund der Deckenkonstruktion jedoch nicht ohne Wei-
teres moglich. Um die Einleitung der Zugkrifte dennoch sicherzustellen, wurden in Verlingerung an die
Balkonanschliisse, Zugbdnder auf der Rohdecke verankert. Die grofite Herausforderung stellte allerdings
die Bestandssituation im Bereich der Balkon Dachplattenanschliisse dar. Hier standen zur Verankerung
der Anschlusskrifte nur die Holzbalken der gebdudeseitigen Dachkonstruktion zur Verfiigung. Zusammen
mit dem Priifingenieur wurde hierfiir eine neue Verankerungsvariante entwickelt. Individuell aufgemessen,
geplant und gefertigt konnten diese schliefllich an den Balkenk6pfen montiert werden.

Zeitersparnis dank ausgekliigeltem System

Bei dem in den 50er Jahren erbauten Gebdude Balkontirme
wurden die alten Balkone komplett entfernt und
durch 8 Balkontiirme 4 4 Balkone ersetzt. Mit der
neuen Grundfldche von 3,00 m x 3,00 m wurde
eine zusitzliche Wohnfldche im Freien geschaf-
fen. Das steigert den Wert der Immobilie und
erhoht deutlich die Lebensqualitit der Bewoh-
ner. Als strahlender Blickfang verleiht die neue
Balkonanlage dem Gebédude eine hochwertige
Auflenansicht. Durch den pro Geschoss Seiten
wechselnden Aufbau des einseitigen Wandele-
ments entsteht eine besondere Schlangenlinien-
Anschluss mit WDVS Optik. Die Aufbringung der Balkontiirme auf
vier unauffillig ausgebildeten Stiitzen vermittelt
einen leicht schwebenden Eindruck. Nach oben bildet eine aufgesetzte Dachplatte den Abschluss der Anla-
ge. Da das Gebidude fiir die Umbaumafinahmen komplett entkernt wurde, konnte die Montage der Balkon-
anschliisse parallel zu den anderen Mafinahmen erfolgen. Nachdem die Anschliisse komplett montiert und
aufgemessen waren, konnte bauseitig die Fassade mit dem neuen WDVS verkleidet und die Fundamente fiir
die Stiitzen der Balkontiirme hergestellt werden. Mit dem Aufmafl wurden die Anschlusspunkte innerhalb
der Balkonfertigteile festgelegt. Die Verbindung der Fertigteile untereinander erfolgte {iber ein Dornsystem
mit Verguss in Hiillwellrohre. Die Stiitzen wurden als Steckverbindung in die Stiitzenverbinder der Balkon-
fertigteile eingesetzt. Nach sorgfiltiger Planung und mafigenauer Produktion der Betonfertigteile konnte
die Montage der Balkonanlagen problemlos erfolgen. Die bereits im Vorfeld gestrichenen Fertigteile wurden
mit einem Schwerlastkran versetzt. Alle Balkone wurden innerhalb von zwei Wochen aufgestellt.

Dipl.-Ing. (FH) Markus Baron und Rosa Weimer
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