Wohnungswirtschaft heute.

Technik - Umbau

Fakten und Losungen fir Profis

Technische Mindestanforderungen fiir

Altersgerecht Umbauen

Anlage zum Programm 155/455 - Férderung von Mafinahmen zur Reduzierung von Barrieren im Wohnungs-
bestand. Diese technischen Mindestanforderungen gelten fiir Modernisierungsmafinahmen zum Altersge-
rechten Umbauen von Wohnungen im Gebdudebestand. Sie definieren die technischen Mindeststandards,

die bei einer Forderung von Sanierungs- oder Umbaumafinahmen im Kf W-Programm ALTERSGERECHT

UMBAUEN zu erfullen sind.

Die in dieser Anlage definierten Forderbausteine sind einzeln oder in Kombination mit
anderen Bausteinen forderfihig. Es werden nur vollstindige Forderbausteine und kei-
ne Einzelmafinahmen aus Forderbausteinen geférdert. Ein Baustein ist dann vollstindig
umgesetzt, wenn alle darin enthaltenen Muss- und Sollvorschriften eingehalten werden.
Fiir Sollvorschriften gilt dies nur insoweit, als diese nach den oben genannten Kriterien
umsetzbar sind. Nur so ist eine hinreichende Gesamtqualitit bei der Barrierereduzierung
gewiahrleistet. Umbaumafinahmen nach Mafigabe der DIN18040 Teil 2 (Entwurf) sind
ebenfalls forderfahig. Es werden alle Kosten gefordert, die unmittelbar fiir die Ausfith-
rung der forderfahigen Mafinahmen zur Umsetzung der Forderbausteine erforderlich
sind. Dies sind Materialkosten sowie die Kosten fiir den fachgerechten Einbau/Verarbei-
tung durch die einzelnen Handwerker/Fachunternehmen. Weiter werden die Kosten fiir
die notwendigen vorbereitenden Arbeiten sowie nachbereitende Mafinahmen und Wie-
derherstellungsarbeiten gefordert.

ErschlieBungssysteme:

1. Forderbaustein Wege zu Gebduden

Unter Wege zu Gebduden sind sdmtliche Zugangssysteme von der 6ffentlichen Verkehrs-
flache bis zur Hauseingangstiir zu verstehen. Wege zu Gebauden sollen mindestens 1,50
m breit sein, miissen aber mindestens 1,20 m aufweisen. Samtliche begehbaren Oberfla-
chen miissen eben, rutschhemmend und gehsicher ausgefithrt werden.

Wege zu Gebiuden sollen schwellen- und stufenlos sein. Ist dies nicht méglich, so
sollen Niveauunterschiede mit Hilfe von Rampen (siehe Forderbaustein Rampen) oder
Aufziigen tiberwunden werden konnen. Ausnahmsweise sind Hebebiithnen, Plattform-
aufziige und Treppenlifte zuldssig und férderfahig (sieche Forderbaustein Aufzugsanla-
gen/mechanische Fordersysteme).

2. Forderbaustein Stellplitze

Stellplitze fiir Fahrzeuge sind nur férderfihig, wenn sie in unmittelbarer Néhe des Zu-
gangs geschaffen werden. Diese miissen mindestens 3,50 m breit und mindestens 5,00
m tief sein. Bei bestehenden Garagenstellplitzen sind automatische Antriebe fiir Tore

forderfahig.
3. Forderbaustein Gebdudezugang

Gebidudezuginge miissen gut beleuchtet sein. Die Montagehohe der Bedienelemente (z. B.
Tirdricker, Stofl- und Zuziehgriffe, Schlief3zylinder) muss zwischen 85 cm und 1,05 m
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liegen. Die Tiir muss mit geringem Kraftaufwand zu bedienen sein. Die Ausstattung mit ~ Zwingende Vorschriften
automatischen Tirantrieben oder kraftunterstiitzenden Antrieben ist forderfahig.Die
Durchgangsbreiten miissen mindestens 90 cm betragen.

Die Bewegungsfliche vor Tiiren muss sich mindestens von der Formel a + b = 1,95
m ableiten lassen, wobei a mindestens 25 cm breit sein muss. Sind Treppen zum Zugang
vorhanden, sollen beidseitig Handldufe vorgesehen werden. Die Nachriistung mit einem
Treppenlift ist forderfahig. Sind im Bereich der Tiiren Schwellen vorhanden, diirfen diese
nicht hoher als 2 cm sein. Die Schaffung von Ablagemoglichkeiten im Eingangsbereich
(z. B. fiir Tragetaschen) sowie nachtriagliche Mafinahmen zum Wetterschutz sind for-
derfihig. Die Neugestaltung oder der Einbau neuer Hauskommunikationsanlagen und/
oder Briefkastenanlagen entsprechend den spezifischen Bediirfnissen der Nutzer (z. B.
zur Bedienung durch Rollstuhlbenutzer) ist forderfahig. Die Bausteine enthalten Muss-,
Soll- und Kann- Vorschriften (Kann-Vorschriften sind gekennzeichnet durch: ,ist for-
derfihig" oder ,ist empfehlenswert®). Mussvorschriften sind zwingend. Sollvorschriften
sind ebenfalls zwingend, es sei denn, die Mafinahmen sind baustrukturell oder technisch
nicht moglich oder nur mit unverhiltnismifligem Kostenaufwand umsetzbar. Kann-
Vorschriften bzw. Empfehlungen sind nicht zwingend. Die entsprechenden Mafinahmen
sind aber zur Erreichung einer moglichst weitgehenden Barrierereduzierung sachgerecht
und forderfahig. Mafinahmen zur ergdnzenden Beschriftung, z. B. mit Braille- und/oder
Reliefschrift oder - entsprechend den Bediirfnissen der Nutzer - z. B. taktile Markierun-
gen an Handldufen an Treppenan- und -austritten, sind forderfahig.

4. Forderbaustein Wohnungszugang
Geschosse sollen stufen- und schwellenlos zuganglich sein. Niveauunterschiede sollen mit
Hilfe von Rampen (siehe Forderbaustein Rampen) oder Aufziigen iiberwunden werden
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koénnen. Ausnahmsweise sind Hebebiithnen, Plattformaufziige und Treppenlifte zuldssig
und férderfahig (siehe Forderbaustein Aufzugsanlagen/mechanische Férdersysteme).

Flure und sonstige horizontale Verkehrsflachen auflerhalb der Wohnung miissen min-
destens 1,20 m breit sein. Auflenlaubenginge miissen mindestens 1,50 m breit sein. Fiir
Wohnungseingangstiiren gelten die Anforderungen und Forderméglichkeiten fiir Ge-
biudezuginge entsprechend.

5. Forderbaustein Aufzugsanlagen/mechanische Fordersysteme

Aufzugsanlagen sollen KabineninnenmafSe von mindestens 1,10 m x 1,40 m besitzen. Sie
miissen eine Fliche von BxT von mindestens 1,00 m x 1,25 m aufweisen; in diesem Fall
sind Aufziige mit tiber Eck angeordneten Tiiren nicht zuléssig. Die Aufzugskabinentiir soll
eine Durchgangsbreite von mindestens 90 cm haben. Sie muss mindestens 80 cm Durch-
gangsbreite haben. Vor der Aufzugskabinentiir soll ein Bewegungsraum von mindestens
1,50 m Tiefe vorhanden sein, er muss jedoch mindestens 1,20 m tief sein. Der Aufzug muss
mit einer Alarmfunktion ausgeriistet sein. Aufzugsbedienungstableaus diirfen nicht hoher
angeordnet sein als 1,20 m iiber Kabinenboden. Horizontale Aufzugsbedienungstableaus
in einer Bedienhohe von 85 cm iiber Kabinenboden sind forderfahig. Sie miissen in diesem
Fall mit ausreichend groflen Befehlsgebern ausgestattet sein. Aufziige konnen als Anbau-
ten oder Einbauten ausgefithrt werden. Aufzugsanlagen, die lediglich Zwischengeschosse
erschlieflen, sind zuldssig, sofern baustrukturell oder technisch keine andere Ausfithrung
moglich ist. Erginzende mechanische Fordersysteme sind forderfihig.

6. Forderbaustein Treppenanlagen

Die Handldufe miissen ohne Unterbrechung iiber alle Geschosse gefiihrt werden. Beid-
seitige Handldufe, kontrastierende Stufenmarkierungen und Stufenausleuchtungen so-
wie Mafinahmen zur Beseitigung von Stufenkantenunterschneidungen sind férderfihig.
Treppenstufen miissen rutschhemmend sein. Bei fehlendem Aufzug ist der Einbau eines
Treppenliftes forderfahig.

7. Forderbaustein Rampen
Vor An- und Austritten von Rampen sollen Bewegungsfldchen von mindestens 1,50 m x
1,50 m vorhanden sein. Die nutzbare Breite von Rampen soll 1,20 m betragen. Sie muss
mindestens 1,00 m betragen. Rampen sollen hochstens 6 %, ausnahmsweise hochstens 8
% Neigung haben. Die Entwisserung der Podeste von freiliegenden Rampen muss sicher-
gestellt werden. Rampen iiber 6,00 m Liange miissen nach jeweils maximal 6,00 m Lange
Zwischenpodeste aufweisen, die mindestens 1,50 m lang sein miissen.

Es miissen jeweils beidseitig der Rampen Handldufe in 85 cm Hohe angeordnet sein,
zusitzlich sollen beidseitig Radabweiser von 10 cm Hohe vorhanden sein. Die Enden der
Handldufe diirfen nicht frei in den Raum ragen.

MaBBnahmen in Wohnungen:

8. Forderbaustein Flure innerhalb von Wohnungen

An der Wohnungseingangstiire soll mindestens eine Bewegungsflidche von 1,50 m x 1,50
m oder 1,40 m x 1,70 m vorhanden sein. Fiir die Benutzung der Eingangstiir gelten die
Anforderungen von Gebédudezugangen entsprechend (siehe Bild). Flure sollen eine nutz-
bare Mindestbreite von 1,20 m haben. Sie miissen mindestens 1,00 m breit sein. Ist der
Flur schmaler als 1,20 m, miissen Tiiren oder Durchgénge, die in den Lingswadnden ange-
ordnet sind, folgender Formel entsprechen: Flurbreite + Tiirdurchgangsbreite = mindes-
tens 2,00 m. In diesem Fall diirfen die Tiiren nicht in den Flur zu 6ffnen sein.
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9. Forderbaustein Anpassung der Raumgeometrie von Wohn- und Schlafriumen so-
wie Kiichen

Gefordert werden Umbaumafinahmen zur Anderung des Raumzuschnitts von Wohn-
und Schlafraumen sowie Kiichen. Werden Wohn- und Schlafrdume umgebaut, muss
mindestens ein durch Umbau vergroflerter Raum mindestens 14 m2 grof$ sein. Bei
Schlafraumen ist eine Raumbreite von mindestens 3,00 m empfehlenswert und forder-
tahig. Werden Kiichen umgebaut, muss bei durch Umbau neu zugeschnittenen Kiichen
die Tiefe der Bewegungsfliche entlang der Kiichenméblierung mindestens 1,20 m betra-
gen.Die Moblierung wird nicht gefordert.

10. Forderbaustein Tiiren

Bei Verbreiterung des Tiireingangs und Einbau neuer Tiiren muss die Durchgangsbrei-
te mindestens 80 cm betragen. Tiirdriicker miissen in einer Hohe von 85 cm - 1,05 m
montiert sein. Tirspione sind forderfihig. So genannte Raumspartiiren sind férderfahig,
wenn bei aufgeschlagener Tiire eine Durchgangsbreite innerhalb der Flure von mindes-
tens 1,00 m erhalten bleibt. Die Nachriistung mit Schiebetiiren ist forderfhig. Die Aus-
stattung mit automatischen Tiirantrieben oder mit kraftunterstiitzenden Antrieben ist
férderfahig.

11. Forderbaustein Fenster

Bei Einbau neuer Fenster miissen diese mit einem geringen Kraftaufwand (hochstens
30N und einem Drehmoment von héchstens 5Nm) bedient werden kénnen. Einrichtun-
gen zur Verriegelung der Fenster, so genannte Fensteroliven, sollen nicht héher als 1,05
m iiber dem Fuflboden angeordnet sein. Konnen diese Anforderungen baustrukturell
nicht eingehalten werden, sind automatische Offnungs- und Schlie8systeme férderfihig.

12. Forderbaustein ErschlieBung bestehender

Verfiigt die Wohnung iiber einen Freisitz (Terrasse, Loggia oder Balkon), ist die Herstel-
lung einer schwellenlosen Erreichbarkeit forderfihig. Die Ausstattung der vorhandenen
Briistungen mit Durchsichten ab einer Hohe von 60 cm iiber Bodenniveau ist forderfahig.

13. ForderbausteinBewegungsflichen bzw. Raumgeometrie

Der Sanitdrraum soll mindestens 1,80 m x 2,20 m grof3 sein, mindestens miissen jedoch
die im Folgenden genannten Bewegungsflichen gegeben sein. Vor den einzelnen Sanita-
robjekten muss jeweils bezogen auf das Sanitdrobjekt mittig eine Bewegungsfliche von
mindestens 90 cm Breite und 1,20 m Tiefe vorhanden sein. Der Abstand zwischen den
Sanitdrobjekten oder zur seitlichen Wand muss mindestens 25 cm betragen. Die Bewe-
gungsflachen diirfen sich {iberlagern. Wird ein Sanitirobjekt, beispielsweise ein WC, se-
parat angeordnet, so muss der separate Raum oder Raumbereich mindestens 90 cm
breit sein. Bei bodengleichen Duschplitzen darf die Nutzfliche die Bewegungsfldche
iiberlagern. Empfehlenswert ist, das WC und den (bodengleichen) Duschplatz nebenein-
ander anzuordnen. Die Schaffung von Bein- und Kniefreiraum unter dem Waschtisch ist
forderfahig. Raumtiiren miissen nach auflen aufschlagen oder als Schiebe- oder Raum-
spartiir ausgefithrt werden. Die Ausstattung mit automatischen Tiirantrieben oder mit
kraftunterstiitzenden Antrieben ist forderfahig. Die Raumtiir muss von auflen entriegel-
bar sein. Bei jeglicher Veranderung der Wandstellung miissen Vorkehrungen zur spite-
ren Nachriistung mit Sicherheitssystemen mit beriicksichtigt werden. Zur Montage von
beweglichen Sicherheitssystemen, beispielsweise Stiitzklappgriffen, muss am Griffende
eine Punktlast von mindestens 1 kN beriicksichtigt sein.
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14. Forderbaustein Sanitirobjekte

Gefordert werden Waschtische, die mindestens 50 cm tief und in der Hohe entsprechend  Ausstattung Sanitir
der Bediirfnisse der Nutzer montiert sind. Fiir Rollstuhlbenutzung ist eine Tiefe von min-
destens 55 cm empfehlenswert und férderfahig. Bei Montage zur Sitzbedienung ist eine
Hohe von 80 cm iiber Bodenniveau empfehlenswert und forderfahig. Der Siphon ist al-
ternativ in Flachaufputzbauweise oder in Unterputzbauweise auszufithren. Es muss ein
Kniefreiraum zur Bedienung in Sitzposition vorhanden sein. Dieser muss mindestens
67 cm hoch, 30 cm tief und 90 cm breit sein. Duschpldtze miissen zum angrenzenden
Bodenbereich niveaugleich gestaltet werden und diirfen nicht mehr als 2 cm abgesenkt
sein. Die Beldge miissen mindestens rutschhemmend sein. Fiir Rollstuhlbenutzung ist
ein WC mit einer Bautiefe von mindestens 70 cm férderfahig, sofern eine seitliche Be-
wegungsfliche von mindestens 90 cm Breite und 70cm Tiefe eingehalten wird. Die not-
wendige Bewegungsfliche vor dem WC bleibt hiervon unberiihrt. Einrichtungen zur
seitlichen Bedienung der WC-Spiilung sowie Riickenstiitzen am WC sind férderfahig. So
genannte Dusch-WCs sind foérderfahig. Badewannen sollen mit mobilen Liftersystemen
unterfahrbar sein. Die Einstiegshohe der Badewanne soll maximal 50cm betragen. Bade-
wannensysteme mit seitlichem Tiireinstieg sind forderfahig. Fehlt eine Dusche, konnen
Mafinahmen geférdert werden, die es erlauben, spiter durch Entfernen der Wanne einen
bodengleichen Duschplatz zu schaffen. Forderfahig sind auch Einhebelmischarmaturen
und ein hoher Spiegel fiir die Benutzung im Stehen und Sitzen.
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15. Forderbaustein Sicherheitssysteme und -vorkehrungen

Die Wandkonstruktionen und Unterkonstruktionen miissen fiir die Nachriistung mit
Sicherheitssystemen tragfahig sein. Die Herstellung der Tragfahigkeit ist forderfahig. Si-
cherheitssysteme, z. B. Stiitz- und Haltegriffe, Rundumlaufgriffe, bewegliche Stiitzklapp-
griffe usw. zur Nutzung der Sanitdrobjekte sind forderfahig. Sicherheitssysteme sind
ausschliefSlich waagerecht und/oder senkrecht zu montieren. Dusch(-klapp)sitze sind
forderfahig. Vorkehrungen in Wanden und Decken zum spéteren Einbau und zur flexib-
len Anpassung von Halte- und Sicherheitssystemen an unterschiedliche Nutzungshéhen
sind forderfahig. Der Einbau von Notrufsystemen ist forderfahig.

Sonstiges:

16. Forderbaustein Bedienelemente

Der Einbau von Bedienelementen ist forderfdhig, wenn diese visuell kontrastreich,
tastbar wahrzunehmen und in ihrer Funktion erkennbar sind. Der Kraftaufwand zur
Funktionsauslosung fiir Schalter und Taster darf 0,5 N nicht unterschreiten und 2,5 N
nicht iiberschreiten. Die Montagehohe der Bedienelemente muss zwischen 80 cm - 1,10
m liegen und Geritesteckdosen miissen in mindestens 40 cm Hohe tiber dem Fufiboden
angeordnet werden. Es sind ausschlieSlich Kipp- und Tastschalter in der Elektroinstal-
lation zu verwenden. Sensortasten, Touchscreens und berithrungslose Bedienelemente
sind unzuldssig. Bedienelemente miissen im Abstand von mindestens 25 cm von einer
Raumecke angeordnet sein.

17. Forderbaustein Gemeinschaftsriume

Gemeinschaftsraume sind Rdume, die den Bewohnern einer Wohnanlage als Kommuni-
kationszonen dienen. Sie stehen nicht der allgemeinen Offentlichkeit zu Verfiigung. Die

Schaffung barrierereduzierter Gemeinschaftsraume ist forderfiahig. Gemeinschafts rau-
me miissen stufen- und schwellenlos zuganglich sein. Auf beiden Seiten der Zugangstiir
muss eine freie Bewegungsfldche von mindestens 1,50 m Tiefe vorhanden sein. Zusitz-
lich gelten die Anforderungen gemaf3 der Formel fiir Zugangstiiren fiir Wohngebaude.
Gemeinschaftsraiumen muss ein Sanitdrraum mit mindestens einem WC und einem
Waschtisch zugeordnet sein. Dieser muss den o. g. Anforderungen an Raumgeometrie
und Sanitdrobjekte geniigen. Die Schaffung von geschlechterspezifischen barriereredu-
zierten Sanitdrraumen ist forderfahig. Werden Teekiichen oder Kiichen vorgesehen, so ist
vor den Kochzeilen eine Bewegungsflache von mindestens 1,50 m Tiefe erforderlich. Die
Moblierung ist nicht férderfahig. Hinsichtlich Bedienung der Fenster gelten die Anforde-
rungen fiir die Bedienung der Fenster innerhalb von Wohnungen entsprechend.
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