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Wohnungswirtschaft heute.

Fakten und Losungen fur Profis

Um-Frage

Passivhaustechnik im Bestand:
hier wird gefoérdert!

Die Energiepreise steigen und steigen: Gas bis Ende 2008 noch einmal um fast 40 Prozent, Heizol kann bald 1,20
Euro pro Liter kosten. Millionen Wohnungen stehen zur Modernisierung an, aber wieweit geht man bei Heizung und
Dimmung? Neubau oder Altbau - konventionelle Modernisierung oder gleich Passivhaus-Standard. Explodierende
Energiekosten, wie wirken die sich auf Ihre Modernisierungskonzepte aus — Passivhaus fiir alle?

Vermarktung und Marketing

Die 50 Top-Websites der
Wohnungswirtschaft

- Experten des Netzwerks fiir die Wohnungswirtschaft untersuchten tiber 1650
n Et Z WE rk < Internetauftritte der deutschen Wohnungswirtschaft. Die Kriterien waren
Zielgruppenansprache, Angebotsprisentation und Anfragemdglichkeit,
also die Bedienerfreundlichkeit fiir Wohnungssuchende. Hier die 50 besten
Internetauftritte der Branche.

Deutschland regional

Wo gibt es preiswert gro3e Wohnungen und Arbeit?

Hitten Sie das gedacht? Wir reden von Geburten, meinen aber Wohnen und Arbeit.

Gibt es einen Zusammenhang zwischen der Geburtenrate, bezahlbaren grofien Wohnungen und Ar-
beit in den Regionen. Matthias Giinther, Stellvertretender Vorstand des Eduard Pestel Instituts e. V.,
Hannover, Uibersetzt uns die neuesten Statistiken.

Sozialmanagment

Hartz IV und die Wohnungswirtschaft -
Sabine Petter zu den letzten Entwicklungen

Hartz IV ist in der Wohnungswirtschaft ein Dauerthema. Fehlentschei-
dungen von der ARGE. bei der Ubernehme der Unterbringungskosten, oder
Kiirzung des ALG II. Die Mitarbeiter in der Vermietungsabteilung oder im
Sozialmanagement kampfen tiglich mit den Schwéchen des Gesetzes. Sabi-
ne Petter, unsere Hartz IV-Expertin, schreibt, was Sie wissen miissen.

Mieter fragen nach Energiesparkonzepten - Dachausbau: Kostengtinstig
Dank Licht und Luft zur Traumwohnung - Welche Informationen erreichen mich? - Pflichten
und Fallstricke fir Wohnungsverwalter - 10 Tipps, damit der Schimmel drau8en bleibt
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Energie und Umwelt

10 Tipps, damit der Schimmel draul3en bleibt

Die Wolken hangen tief, die Luft ist feucht, heizen lohnt noch nicht. Das sind die Tage in
denen sich der Schimmel in die Wohnungen schleicht. Wie man schimmelfrei durch Herbst
und Winter kommt beschreibt Experte Johannes Zink in zehn Tipps.

Auch wer im Griinen wohnt sollte die 10
Tipps gegen den Schimmel beachten.

>> Uber die Grenzen der Zumutbarkeit fiir Mieter, ein giinstiges Wohnklima einzuhalten,
wird leidenschaftlich bis vor Gericht gestritten. Hinreichend bekannt ist allen Beteiligten,
dass im dlteren Wohnungsbestand bei Missachtung elementarer Empfehlungen der Wohn-
hygiene sehr leicht ein Schimmelbefall vorkommen kann. Dieses Risiko ist grundsatzlich
vorhanden:

* in Altbauten bis Anfang der 80er Jahre wegen geringem Warmeschutz
e in Neubauten wegen hoher Baufeuchte, insbesondere im ersten Winter

® bei Vorhandensein dichter Fenster und fehlender Liiftungsanlagen

© bei hoher Feuchteproduktion, z. B. durch hohe Belegungsdichte, viel Duschen, Wische
trocknen, viele Pflanzen oder Tiere in der Wohnung

Die Beachtung folgender Empfehlungen zur Sicherstellung eines hygienisch optimalen
Wohnklimas bietet grofitmogliche Sicherheit zur Vermeidung von Schimmelpilzen: L]

>> Ein Mal téglich liiften der Wohnung reicht nur in den seltensten Fallen. Im Interesse Tlpp 1
einer hygienisch gesunden Atemluft muss bei Anwesenheit der Bewohner mindestens 3-4

Mal taglich griindlich geliiftet werden.

Die beste Orientierung bietet ein Hygrometer. In Altbauten (bis ca. 1980) muss wihrend

des Winters (unter +5°C) ab ca. 50 % r. F. geliiftet werden. In Neubauten und bei milder

Witterung (um +10°C) liegt diese Grenze bei ca. 60 % r. E im Innenraum. [
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Wiahrend der Heizperiode muss zum effektiven Luftaustausch in jedem Raum das Fen-
ster kurz ganz gedftnet werden. Bei voll gestellten Fensterbdnken ist das nicht mdglich,
daher benétigt jedes Zimmer ein ganz zu 6ffnendes Fenster.

In der Zeit von Oktober bis April hat Kippliiften nur nachteilige Folgen. Der Luftaustausch
erfolgt sehr schleppend. Die Raumflichen rund um das Fenster sowie der Boden kiihlen
dabei aus. Kippliiften ist daher fiir deutlich erhohte Heizkosten verantwortlich.

Der Austausch verbrauchter Luft gegen Frischluft funktioniert bei kalten Temperaturen
sehr schnell. Unter +5°C geniigen maximal 5 Minuten!
Bei wirmeren Auflentemperaturen gilt die Faustregel:
bei 5-10°C Liiftungsdauer 5-10 Minuten
bei 10-15°C Liiftungsdauer 5-10 Minuten
iber 15°C Liiftungsdauer beliebig, nach Wohlbefinden

Auch bei Regen und Nebel liiften! Kalte Herbst- oder Winterluft ist immer trockener

als die Luft in unseren Wohnungen. 100 % feuchte Kaltluft enthélt nur einen Bruchteil des
Feuchteinhalts warmer, verbrauchter Zimmerluft!
Kalte Luft kann nur wenig Feuchte aufnehmen. Selbst wenn Kaltluft bei Regen oder Ne-
bel 90-100 % relativ feucht ist: Aufgeheizt in der Wohnung ergibt sich daraus trockene
Warmluft mit 20-30 % relativer Feuchte, die wieder neue Wohnfeuchte bis zu 50-60 % r. F.
aufnehmen kann. Damit es nicht noch mehr wird, muss erneut geliiftet werden.

Luftfeuchte darf sich nicht iiber langere Zeit in der Wohnung verteilen. Daher gilt fiir
einzelne Raume:
Schlafzimmer: Morgens nach dem Aufstehen
Badezimmer: Sofort nach Duschen und Baden
Kiiche: Wahrend und nach dem Kochen
Wohnung: Alle Rdume vor dem Schlafengehen

Achten Sie darauf, keine Rdume auskiihlen zu lassen. Kalte Zimmer sind stirker schim-
melgefahrdet. Die Temperaturen daher - auch in nicht dauernd genutzten Rdumen - nicht
unter 18°C fallen lassen. Volliges Auskiihlen und Aufheizen erhoht die Heizkosten.
Schlafzimmer mag man gern auch kilter. Bei Schimmelgefahr muss dann tagsiiber auf
18-20°C beheizt werden. Halten Sie Tiiren zwischen warmen und kalten Wohnbereichen
dringend geschlossen. Feuchte Warmluft schldgt sich sonst in kalten Zimmern nieder.

Wer den ganzen Tag nicht zuhause ist, sollte die Wohnung nicht unter 18°C auskiihlen
lassen. Liiften ist in dieser Zeit nicht erforderlich, solange keine hohen Feuchtebelastungen
vorhanden sind.

Auch Berufstitige konnen dafiir Sorge tragen, morgens, abends und an Wochenenden aus-
reichend, entsprechend den vorgenannten Orientierungen zu liiften. So kann wéhrend der
Abwesenheit kein Feuchteschaden entstehen.

Fakten und Lésungen fur Profis
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Auflenwinde sind insbesondere in Altbauten recht kalt. Dies ist kein Baumangel, son-

dern durch das Baualter bedingt. Besonders dort erweist es sich als ungiinstig, dass hinter
Einrichtungsgegenstinde aller Art nur wenig Raumwiérme gelangen kann und diese Fla-
chen noch stérker abkiihlen.
Je schlechter der der Warmeschutz der AufSenwand, je kithler und feuchter das Wohnklima,
umso weiter muss Abstand zu AufSenwéinden gehalten werden. An Auflenwénden sollten
zur Sicherheit 10 cm eingehalten werden, mit Luftzirkulation. Grofle Schrianke moglichst
nur innen aufstellen.

Wo immer moéglich, sollte Wische in Trockenkellern, auf Trockenbdden oder im Freien
getrocknet werden. Stehen diese Moglichkeiten nicht zur Verfiigung, dann kann mit be-
sonderer Sorgfalt auch in der Wohnung getrocknet werden.

Bei Wischetrocknung in der Wohnung muss der betreffende Raum gut beheizt sein. Die
Tiir ist geschlossen zu halten und wiahrend der Trocknungsdauer muss mehrmals eine
Stofiliiftung erfolgen. So wird es auch langfristig zu keinen Schiden kommen.

Ein Sonderfall sind die kiihlen Kellerrdaume in den Sommermonaten. Bereits im Friih-

sommer ist die Warmluft von drauflen schédlich, weil ihr erh6hter Feuchtegehalt an den
kalten Bauteilen und Einrichtungsgegenstdnden kondensiert. Im Gegensatz zum Winter
darf dann keine Beliiftung erfolgen.
Réume im Keller sollten immer nur dann geliiftet werden, wenn es draulen Kkilter ist als
drinnen. Dies ist im Sommer gewohnlich nachts oder in den frithen Morgenstunden. Bei
Wiarmebedarf sollte statt Auf8enliiftung eine Beheizung der Kellerraume auch im Sommer
erfolgen.

Dipl.-Ing. (FH) Johannes Zink
Zink Baukommunikation
Raumklima Energie Bauphysik
Am Gehdlz 85

22844 Norderstedt
zink@wohnwetter.de
www.wohnwetter.de

Wer aufhort zu werben, um Geld zu sparen, kann
ebenso seine Uhr anhalten, um Zeit zu sparen. venryFord

Wir lassen Ihre Uhr weiterlaufen!
Gottfried Kubitza gottfried.kubitza@wohnungswirtschaft-heute.de
Hartwig JanBen  hartwig.janssen@wohnungswirtschaft-heute.de



